
 
 
 
 

บรษิทั สยามฟิวเจอรด์เีวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
                 SIAM FUTURE DEVELOPMENT PUBLIC CO., LTD. 

 
ที ่สฟ. 011/65 

 วันท่ี 3 มีนาคม 2565 

เรื่อง แจ้งการได้รับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) จากบริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด 
(แบบ 247-4) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ  
ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท์ จำกดั (มหาชน) จากบรษิัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด 
(แบบ 247-4) 

 
บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนให้ทราบว่า บริษัทฯ ได้รับคำเสนอซื้อ

หลักทรัพย์จากบริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด (แบบ 247-4) ในฐานะผู้ทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2565 
โดยมีรายละเอียดตามส่ิงที่ส่งมาด้วย  

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ  
 

 

 ขอแสดงความนับถือ 
 

 - นางสาวพิรินี พร้ิงศุลกะ - 
  (นางสาวพิรินี พร้ิงศุลกะ) 

 รักษาการประธานเจา้หน้าที่บริหารการเงิน 



  

 
 

วันท่ี 3 มีนาคม 2565 การยื่นคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ (แบบ 247-4) ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกดั 
(มหาชน) โดยบริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด  

 
ที่ 51/2565/008 เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาด้วย สำเนาคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟวิเจอรด์ีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (แบบ 247-4)  
 

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ในวันที่ 3 มีนาคม 2565 
บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมรวมกันร้อยละ 
100 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายทั้งหมด และเป็นผู้ทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ที่เหลือทั้งหมดของ
บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“SF”) เพื่อการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF ออก
จากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ได้ยื่น
คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของ SF (แบบ 247-4) ต่อสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์ฯ  SF และผู้ถือหุ้นของ SF เรียบร้อยแล้ว โดยมีรายละเอียด
ตามส่ิงที่ส่งมาด้วย 
 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
-อัมพาวีร์  ชมภูพงษ์เกษม- 
(นางสาวอัมพาวีร์  ชมภูพงษ์เกษม) 
เลขานุการบริษัท 

 



หน้า 1 

คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ 
(แบบ 247-4) 

ของ 

บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)

ผู้ทำคำเสนอซื้อ 
บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด

ผู้จัดเตรียมคำเสนอซื้อและตวัแทนในการรบัซื้อหลักทรพัย์ 
บริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จำกัด (มหาชน)



 
 

ช้ัน 29 อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ 191 ถนนสีลม บางรัก กรุงเทพฯ 10500  โทร.: 0-2618-1000, 0-2231-3777 แฟ็กซ์ : 0-2618-1001, 0-2231-3951 ทะเบียนเลขที่ 0107547000842
29/F SILOM COMPLEX OFF. BLDG. 191 SILOM ROAD, BANGRAK, BANGKOK 10500, TEL.:0-2618-1000, 0-2231-3777 FAX: 0-2618-1001, 0-2231-3951 www.bualuang.co.th

 

 
ท่ี IB/004/65 

วันท่ี 3 มีนาคม 2565 
เรื่อง นำส่งคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

เรียน เลขาธิการ สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
คณะกรรมการของ บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ผู้ถือหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย  คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (แบบ 247-4) 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จำกัด (มหาชน) (“CPN”) ได้มีมติอนุมัติแผนการ
เพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“SF” หรือ “กิจการ”) จากการเป็น
หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) (“การเพิกถอนหลักทรัพย์ของ 
SF”) อันเป็นไปตามแผนการดำเนินงานภายหลังการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์ในครั้งก่อนซึ่งบริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด 
(“ผู้ทําคำเสนอซื้อ”) ได้ระบุไว้ในคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของ SF (แบบ 247-4) ฉบับลงวันที่ 9 กันยายน 2564 (รวมท้ัง
ท่ีไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม)  

CPN จึงได้ดำเนินการให้ผู้ทำคำเสนอซื้อซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ CPN ที่ CPN ถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อม
รวมกันคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที ่ออกและจำหน่ายได้แล้วทั ้งหมด เป็นผู ้เข้าทำคำเสนอซื้อ
หลักทรัพย์ที่เหลือทั้งหมดของ SF เพื่อการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF โดยผู้ทำคำเสนอซื้อได้แจ้งความประสงค์ไปยัง 
SF ในการเข้าทำคำเสนอซื้อหุ้นสามัญที่เหลือทั้งหมดของ SF จำนวน 66,372,002 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 
ร้อยละ 3.11 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของ SF (อันเป็นส่วนที่มิได้ถือโดยผู้ทำคำเสนอซื้อและ
บุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (ตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
ของผู้ทำคำเสนอซ้ือ ซึ่งได้แก่ CPN และบริษัท ซีพีเอ็น โคราช จำกัด ) ในราคาเสนอซื้อหุ้นละ 11.30 บาท เพ่ือการเพิก
ถอนหลักทรัพย์ของ SF แล้วเมื่อวันท่ี 28 ธันวาคม 2564  

ในการนี้ ผู้ทำคำเสนอซื้อจะทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดเพื่อการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF ภายหลัง
จากท่ีเง่ือนไขก่อนการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์ฯ ดังต่อไปนี้สำเร็จครบถ้วน  

1) ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของ SF มีมติอนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วท้ังหมดของ SF และต้องไม่มีผู้ถือหุ้นคัดค้านการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ 
SF เกินร้อยละ 10 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วท้ังหมดของ SF และ 

2) การเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF จะต้องได้รับอนุมัติ และ/หรือผ่อนผันจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
รวมถึงตลาดหลักทรัพย์ฯ สถาบันการเงิน และคู่สัญญาอื่น ๆ ตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง (ในกรณีที่จำเป็น)  

เนื ่องด้วยในปัจจุบัน เง ื ่อนไขก่อนการทำคำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ฯ ดังกล่าวได้สำเร ็จครบถ้วนแล้ว  
ผู้ทำคำเสนอซื้อจึงประสงค์ท่ีจะทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์ท่ีเหลือท้ังหมดของ SF เพ่ือการเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SF 
  





คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) แบบ 247-4 
 

 

สารบัญ 
   

ส่วนท่ี 1 สาระสำคัญของคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  

ส่วนท่ี 2 รายละเอียดของผู้ทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  

ส่วนท่ี 3  รายละเอียดของกิจการ  

ส่วนท่ี 4  รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  

ส่วนท่ี 5  การรับรองความถูกต้องของข้อมูล  

เอกสารแนบ   

1 หนังสือรับรองแหล่งเงินทุนในการทำคำเสนอซื้อ  

2 วิธีตอบรับคำเสนอซื้อและแบบฟอร์ม  
 (1) ขั้นตอนการตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  
 (2) แบบตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  
 (3) หนังสือมอบอำนาจเพ่ือการตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์  
 (4) แบบแจ้งต้นทุนของหลักทรัพย์ท่ีนำมาเสนอขาย  
 (5) แบบคำขอแก้ไขข้อมูลผู้ถือหลักทรัพย์  
 (6) แบบคำขอโอน / รับโอนหลักทรัพย์ระหว่างบัญชีผู้ออกหลักทรัพย์กับสมาชิกผู้ฝาก

หลักทรัพย์  

3 วิธียกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์และแบบฟอร์ม  
 (1) ขั้นตอนการยกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์  
 (2) แบบคำขอยกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์ 

(3)      หนังสือมอบอำนาจเพื่อการขอยกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์ 
(4)      แบบคำขอโอน / รับโอนหลักทรัพย์ระหว่างบัญชีผู้ออกหลักทรัพย์กับสมาชิกผู้ฝาก

หลักทรัพย์ 

 

 (5) แบบคำขอถอนหลักทรัพย์จากบัญชีสมาชิกผู้ฝากหลักทรัพย์  

4 วิธีตอบรับคำเสนอซื้อและแบบฟอร์มสำหรับ NVDR  
 (1) ขั้นตอนการตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์สำหรับ NVDR  
 (2) แบบตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์สำหรับ NVDR  
 (3) หนังสือมอบอำนาจเพ่ือการตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์สำหรับ NVDR  
 (4) แบบแจ้งต้นทุนของหลักทรัพย์ท่ีนำมาเสนอขายสำหรับ NVDR  

5 งบการเงินประจำปีของบริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด สำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564   
 

 



คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) แบบ 247-4 
 

ส่วนที่ 1 หน้า 1 

คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
(ข้อเสนอท่ีระบุไว้ในคำเสนอซื้อนี้เป็นราคาเสนอซื้อและระยะเวลารับซื้อสุดท้ายที่จะไม่แก้ไขอีก 

เว้นแต่เข้าเง่ือนไขท่ีแจ้งตามข้อ 8) 
 

เรียน ผู้ถือหลักทรัพย์ของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

ข้าพเจ้า บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด (“ผู้ทําคำเสนอซื้อ” หรือ “บริษัทฯ”) ขอเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของ
บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“SF” หรือ “กิจการ”) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (“คำเสนอซื้อ”) 

 
ส่วนท่ี 1 

สาระสำคัญของคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ 

1. วันท่ียื่นคำเสนอซื้อ 

วันท่ี 3 มีนาคม 2565 

2. ชื่อผู้ทำคำเสนอซื้อ 

บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จำกัด (มหาชน) (“CPN”) โดย CPN 
ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ทำคำเสนอซื้อ (รวม
สัดส่วนการถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อม) 

3. ชื่อผู้จัดเตรียมคำเสนอซ้ือ 

บริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จำกัด (มหาชน) (“ผู้จัดเตรียมคำเสนอซื้อ” และ “ตัวแทนในการรับซื้อ
หลักทรัพย์”) 

4. วัตถุประสงค์ในการทำคำเสนอซ้ือ  

ตามที่ CPN มีความประสงค์ในการขยายธุรกิจที่เกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของ CPN 
โดยได้พิจารณามองหาโอกาสในการลงทุนอย่างต่อเนื ่อง CPN จึงได้พิจารณาเข้าลงทุนในกิจการผ่าน 
ผู้ทำคำเสนอซื้อ โดยการซื้อหุ้นจากกลุ่มผู้ถือหุ้นเดิมและการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ที่เหลือทั้งหมดของกิจการ 
(Mandatory Tender Offer) ในช่วงเดือนสิงหาคม - ตุลาคม 2564 (“การทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของกิจการ
ครั้งก่อน”) โดยในการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของกิจการครั้งก่อน ผู้ทำคำเสนอซื้อได้เปิดเผยแผนการทำ 
คำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของกิจการเพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) (“การทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์เพื่อการเพิกถอน
หลักทรัพย์ของกิจการ”) ไว้ในคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ของ SF (แบบ 247-4) ฉบับลงวันที่ 9 กันยายน 2564 
(รวมท้ังท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

ในการนี้ ผู้ทำคำเสนอซื้อจึงมีความประสงค์ในการทำคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์เพ่ือการเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการ
ในครั้งนี้ โดยมีวัตถุประสงค์และก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกิจการและผู้ทำคำเสนอซื้อดังน้ี 

1) เพิ่มความคล่องตัวในการบริหารจัดการกิจการ การเพิกถอนหลักทรัพย์ออกจากการเป็นบริษัท 
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ จะลดภาระหน้าที่ของกิจการในการปฏิบัติตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ท่ี
เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง กฎเกณฑ์และประกาศของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์
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และตลาดหลักทรัพย์ (“สำนักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์ฯ อันเป็นการช่วยลดขั้นตอนการ
ดำเนินการต่าง ๆ ของกิจการ ซึ่งจะช่วยให้การบริหารกิจการและการตัดสินใจในการดำเนินธุรกิจมีความ
คล่องตัวมากขึ้น 

2) ลดภาระค่าใช ้จ ่ายในการดำรงสถานะเป็นบริษ ัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ เช่น 
ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลักทรัพย์ฯ ค่าใช้จ่ายในการจัดประชุมผู้ถือหุ้น และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับ
การเปิดเผยข้อมูลต่อนักลงทุน เป็นต้น 

โดยผู้ทำคำเสนอซื้อจะทำการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์เพื่อการเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการภายหลังจากท่ี
เง่ือนไขดังต่อไปนี้สำเร็จครบถ้วน  

1) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจการ มีมติอนุมัติการเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการ ออกจากการเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่าย
ได้แล้วทั้งหมดของกิจการ และต้องไม่มีผู้ถือหุ้นคัดค้านการเพิกถอนหุ้นของกิจการเกินร้อยละ 10 ของ
จำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วท้ังหมดของกิจการและ 

2) การเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการจะต้องได้รับอนุมัติ และ/หรือผ่อนผันจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง รวมถึง
ตลาดหลักทรัพย์ฯ สถาบันการเงิน และคู่สัญญาอื่น ๆ ตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง (ในกรณีที่จำเป็น)  

ทั้งนี้ การเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ได้รับการ
อนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของกิจการ ครั้งที่ 1/2565 เมื่อวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2565 ด้วยคะแนนเสียง
เห็นชอบจำนวน 2,071,283,992 เสียง คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 97.16 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้
แล้วทั้งหมดของกิจการ และไม่มีผู้ถือหุ้นคัดค้านการเพิกถอนหลักทรัพย์เกินร้อยละ 10 ของจำนวนหุ้นที่ออกและ
จำหน่ายได้แล้วทั ้งหมดของกิจการ นอกจากนี้ คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์ฯ ได้อนุมัติการขอเพิกถอน
หลักทรัพย์ของกิจการออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนแล้ว  

5. ประเภทหลักทรัพย์และรุ่นท่ีเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ยื่นคำเสนอซื้อ กิจการมีหลักทรัพย์เพียงประเภทเดียว คือ หุ้นสามัญ โดยกิจการมีหุ้นสามัญท่ีออกและ
ชำระแล้วทั้งหมด จำนวน 2,131,920,931 หุ้น (สองพันหนึ่งร้อยสามสิบเอ็ดล้านเก้าแสนสองหมืน่เก้าร้อยสามสิบ
เอ็ดหุ้น) โดยหุ้นสามัญของกิจการ 1 หุ้น มีสิทธิออกเสียงเท่ากับ 1 เสียง ท้ังนี้ ผู้ทำคำเสนอซื้อจะทำคำเสนอซื้อหุ้น
สามัญที่เหลือทั้งหมดของกิจการจากผู้ถือหุ้น จำนวน 66,372,002 หุ้น (หกสิบหกล้านสามแสนเจ็ดหมื่นสองพัน
สองหุ้น) หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 3.11 ของจำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของกิจการ (อันเป็นส่วนที่มิได้ถือโดยผู้ทำคำเสนอซื้อและบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (ตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“พรบ. หลักทรัพย์”) (“บุคคลตาม
มาตรา  258”) ของผู้ทำคำเสนอซื้อ ซึ่งได้แก่ CPN และบริษัท ซีพีเอ็น โคราช จำกัด (“ซีพีเอ็น โคราช”) ซึ่ง ณ 
วันที่ยื่นคำเสนอซื้อ ถือหุ้นในกิจการรวมกันเป็นจำนวน 2,065,548,929 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 96.89 ของ
จำนวนหุ้นที่ออกและจำหน่ายได้แล้วท้ังหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ) 

6. ราคาเสนอซื้อ 

ราคาเสนอซื้อหุ้นสามัญของกิจการหุ้นละ 11.30 บาท (สิบเอ็ดจุดสามบาท) (“ราคาเสนอซื้อหุ้นสามัญ”) ซึ่งเป็น
ราคาที่ไม่ต่ำกว่าราคาสูงสุดที่คำนวณได้ตามวิธีการกำหนดราคาเสนอซื้อเพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ภายใต้ประกาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 12/2554 เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพ่ือ
ครอบงำกิจการ (ตามท่ีได้แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศที่ ทจ. 12/2554”)  
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โดยผู้ถือหุ้นที่ตอบรับคำเสนอซื้อ (“ผู้แสดงเจตนาขาย”) มีภาระค่าธรรมเนียมในการเสนอขายหุ้นดังกล่าว ใน
อัตราร้อยละ 0.25 ของราคาเสนอซื้อหุ้นสามัญ และภาษีมูลค่าเพ่ิมในอัตราร้อยละ 7 ของค่าธรรมเนียมในการเสนอ
ขาย ดังนั้น ราคาสุทธิที่ผู้แสดงเจตนาขายจะได้รับเท่ากับหุ้นละ 11.2698 บาท (สิบเอ็ดจุดสองหกเก้าแปดบาท)  
ต่อหุ้น  

ซึ่งราคาเสนอซื้อหลักทรัพย์ดังกล่าว 

() เป็นราคาเสนอซื้อสุดท้ายท่ีจะไม่เปล่ียนแปลงอีก (Final Offer) (เว้นแต่เข้าเง่ือนไขที่แจ้งตามข้อ 8) 

(    ) ไม่ใช่ราคาเสนอซื้อสุดท้าย ผู้ทำคำเสนอซื้ออาจมีการเปล่ียนแปลงราคาเสนอซื้อได้ 

ในการคำนวณจำนวนเงินค่าขายหลักทรัพย์ที่จะต้องชำระให้แก่ผู้แสดงเจตนาขายแต่ละราย บริษัทหลักทรัพย์  
บัวหลวง จำกัด (มหาชน) จะนำราคาเสนอซื้อสุทธิคูณด้วยจำนวนหุ้นที่เสนอขาย และนำมาดำเนินการปัดเศษให้
จำนวนเงินค่าขายหลักทรัพย์เป็นจำนวนเงินที่มีทศนิยม 2 ตำแหน่ง โดยในกรณีที่ทศนิยมตำแหน่งที่ 3 มีค่า
มากกว่าหรือเท่ากับ 5 จะปัดขึ้น แต่ถ้าน้อยกว่า 5 จะปัดท้ิง 

ตามบทบัญญัติแห่งประมวลรัษฎากร เว้นแต่จะเข้าข้อยกเว้นโดยชัดแจ้งภายใต้ข้อตกลงตามอนุสัญญาภาษีซ้อนที่
ใช้บังคับในแต่ละกรณี ในกรณีที่ผู้แสดงเจตนาขาย เป็นนิติบุคคลที่มิใช่สัญชาติไทยซึ่งมิได้ประกอบกิจการใน
ประเทศไทย และมิได้มีถิ่นฐานอยู่ในประเทศที่อยู่ภายใต้บังคับแห่งอนุสัญญาภาษีซ้อนกับประเทศไทย หรือมีถ่ิน
ฐานอยู่ในประเทศซึ่งเป็นคู่สัญญาตามอนุสัญญาภาษีซ้อนกับประเทศไทย แต่มิได้มีข้อยกเว้นเรื่องการหักภาษี ณ 
ที่จ่ายจากการขายหลักทรัพย์ที่เกิดขึ้นในประเทศไทย ผู้แสดงเจตนาขายดังกล่าวจะต้องถูกหักภาษี ณ ที่จ่ายใน
อัตราร้อยละ 15 ของผลกำไรจากการขายหลักทรัพย์ กล่าวคือผลต่างระหว่างราคาที่เสนอซื้อและต้นทุนของ
หลักทรัพย์ โดยที่ผู ้แสดงเจตนาขายจะต้องแจ้งต้นทุนของหลักทรัพย์แก่ตัวแทนในการรับซื้อหลักทรัพย์ตาม
เอกสารแนบ 2 (4) สำหรับหุ้นสามัญ และตามเอกสารแนบ 4 (4) สำหรับใบแสดงสิทธิในผลประโยชน์ที่เกิดจาก
หลักทรัพย์อ้างอิง (“NVDR” หรือ “เอ็นวีดีอาร์”)  

ทั้งนี้ หากผู้แสดงเจตนาขายมิได้แจ้งต้นทุนของหลักทรัพย์ดังกล่าวมาพร้อมแบบแจ้งต้นทุนของหลักทรัพย์ที่นำมา
เสนอขาย ตัวแทนในการรับซื้อหลักทรัพย์จะทำการหักภาษี ณ ที่จ่าย โดยคำนวณภาษีหัก ณ ที่จ่าย จากราคา
เสนอซื้อคูณด้วยจำนวนหลักทรัพย์ของกิจการหรือ NVDR ท่ีผู้แสดงเจตนาขายนำมาเสนอขายท้ังหมด 

หมายเหตุ: ผู้แสดงเจตนาขายที่เป็นนิติบุคคลสัญชาติไทยมีหน้าที่หักภาษี ณ ที่จ่าย ในอัตราร้อยละ 3 ของ
ค่าธรรมเนียมในการเสนอขายหลักทรัพย์ และออกหนังสือรับรองการหักภาษี ณ ที่จ่าย ให้แก่บริษัท
หลักทรัพย์ บัวหลวง จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นตัวแทนในการรับซื้อหลักทรัพย์ 

7. ระยะเวลารับซื้อ 

ผู้ทำคำเสนอซื้อจะรับซื้อหลักทรัพย์เป็นระยะเวลาทั้งสิ้น 45 วันทำการ ตั้งแต่วันที่ 4 มีนาคม 2565 ถึงวันที่ 13 
พฤษภาคม 2565 ทุกวันทำการ ของตัวแทนในการรับซื ้อหลักทรัพย์ ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ซึ่ง
ระยะเวลาดังกล่าวเป็น 

(  ) ระยะเวลารับซื้อสุดท้ายที่จะไม่ขยายระยะเวลารับซื้ออีก (Final Period) (เว้นแต่เข้าเงื่อนไขที่แจ้งไว้ตาม
ข้อ 8) 

(     ) ไม่ใช่ระยะเวลารับซื้อสุดท้ายผู้ทำคำเสนอซื้ออาจขยายระยะเวลารับซื้อได้ 
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ทั้งนี้ หากมีประกาศวันหยุดราชการเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลารับซื้อดังกล่าว ผู้ทำคำเสนอซื้อจะขยายเวลารับซื้อ
เพ่ือให้ระยะเวลารับซื้อไม่น้อยกว่า 45 วันทำการ ซึ่งเป็นไปตามประกาศท่ี ทจ. 12/2554 

8. เงื่อนไขในการแก้ไขเปลี่ยนแปลงคำเสนอซื้อ 

(    )  ไม่มีเง่ือนไข 

( ) มีเง่ือนไขในการแก้ไขเปล่ียนแปลงคำเสนอซ้ือดังนี้ 

( ) ผู้ทำคำเสนอซื้ออาจลดราคาเสนอซื้อหรือขยายระยะเวลาในการเสนอซื้อ หากมีเหตุการณ์ร้ายแรง
ต่อฐานะหรือทรัพย์สินของกิจการในระหว่างระยะเวลารับซื้อ 

( ) ผู้ทำคำเสนอซื้ออาจแก้ไขข้อเสนอหรือขยายระยะเวลาในการเสนอซื้อเพื่อแข่งขันกับบุคคลอื่นนั้น 
หากมีบุคคลอ่ืนยื่นคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์ของกิจการในระหว่างระยะเวลารับซื้อ 

9. เงื่อนไขในการยกเลิกคำเสนอซ้ือ 

ผู้ทำคำเสนอซื้ออาจยกเลิกคำเสนอซื้อได้ในกรณีใดกรณีหนึ่ง ดังต่อไปนี้ 

9.1 มีเหตุการณ์ หรือการกระทำใด ๆ เกิดขึ้นภายหลังจากผู้ทำคำเสนอซ้ือยื่นคำเสนอซื้อต่อ สำนักงาน ก.ล.ต. 
และยังไม่พ้นระยะเวลารับซื้ออันเป็นเหตุหรืออาจเป็นเหตุให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อฐานะหรือ
ทรัพย์สินของกิจการ โดยที่เหตุการณ์หรือการกระทำดังกล่าวมิได้เกิดจากการกระทำของผู้ทำคำเสนอซื้อ
หรือเป็นการกระทำที่ผู้ทำคำเสนอซื้อต้องรับผิดชอบ หรือ 

9.2 มีเหตุการณ์อื ่นใดที่ทำให้การขอเพิกถอนหลักทรัพย์ออกจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ฯ ต้องระงับไป 

10. ระยะเวลารับซื้อท่ีผู้ถือหลักทรัพย์สามารถยกเลิกการแสดงเจตนาขาย 

ผู้แสดงเจตนาขายสามารถยกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์ได้ ณ ที่ทำการของตัวแทนในการรับซื้อ
หลักทรัพย์ ตั้งแต่วันที ่ 4 มีนาคม 2565 ถึงวันที ่ 31 มีนาคม 2565 ทุกวันทำการ ของตัวแทนในการรับซื้อ
หลักทรัพย์ ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. รวม 20 วันทำการ โดยผู้แสดงเจตนาขายจะต้องปฏิบัติตามขั้นตอน
การยกเลิกการแสดงเจตนาขายหลักทรัพย์ตามเอกสารแนบ 3 (1)  

ทั้งนี้ หากมีประกาศวันหยุดราชการเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลารับซื้อดังกล่าว ผู้ทำคำเสนอซื้อจะขยายเวลารับซ้ือ
เพื่อให้ระยะเวลารับซื้อที่ผู้ถือหลักทรัพย์สามารถยกเลิกการแสดงเจตนาขายไม่น้อยกว่า 20 วันทำการ เพื่อให้
เป็นไปตามประกาศท่ี ทจ. 12/2554 

11. การจัดสรรการรับซื้อกรณีมีผู้แสดงเจตนาขายมากกว่าหรือน้อยกว่าจำนวนที่เสนอซื้อ (เฉพาะกรณีการ
เสนอซื้อหลักทรัพย์บางส่วนตามหมวด 5 ของประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ท่ี ทจ. 12/2554) 

- ไม่ใช้บังคับกับกรณีนี้ เนื่องจากผู้ทำคำเสนอซื้อทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ท้ังหมดของกิจการ - 

12. แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการเสนอซื้อหลักทรัพย์  

ผู้ทำคำเสนอซื้อจะทำคำเสนอซื้อหุ้นสามัญที่เหลือทั้งหมดของกิจการจากผู้ถือหุ้นจำนวน 66,372,002 หุ้น (หกสิบ
หกล้านสามแสนเจ็ดหมื่นสองพันสองหุ้น) หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 3.11 ของจำนวนหุ้นที่ออกและ
จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ (อันเป็นส่วนที่มิได้ถือโดยผู้ทำคำเสนอซื้อและบุคคล
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ตามมาตรา 258 ของผู้ทำคำเสนอซื้อ ซึ่งได้แก่ CPN และซีพีเอ็น โคราช ซึ่ง ณ วันที่ยื่นคำเสนอซ้ือ ถือหุ้นในกิจการ
รวมกันเป็นจำนวน 2,065,548,929 หุ ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 96.89 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและ
จำหน่ายได้แล้วท้ังหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ)  

ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นทุกรายแสดงเจตนาขายหุ้นสามัญที่เหลือทั้งหมดตามคำเสนอซื้อครั้งนี้ที่ราคาเสนอซื้อเท่ากับ 
11.30 บาทต่อหุ้น เงินทุนที่ผู้ทำคำเสนอซื้อจะต้องใช้สำหรับการเสนอซื้อหุ้นสามัญที่เหลือทั้งหมดของกิจการคิด
เป็นจำนวนเงินเท่ากับ 750,003,622.6 บาท (เจ็ดร้อยห้าสิบล้านสามพันหกร้อยยี่สิบสองบาทหกสิบสตางค์) โดย
แหล่งเงินทุนที่จะใช้ในการทำคำเสนอซื้อในครั้งนี้จะมาจากการกู้ยืมจากสถาบันการเงินทั้งจำนวน โดยธนาคาร
กสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ได้ออกจดหมายรับรองว่าธนาคารได้อนุมัติสินเชื่อแก่ผู้ทำคำเสนอซื้อเพื่อวัตถุประสงค์
ในการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ที่เหลือทั้งหมดของกิจการ ภายในวงเงิน 18,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นแปด
พันล้านบาท) เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2564 ทังนี้ ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ได้ออกจดหมายลงวันที่ 8 
กุมภาพันธ์ 2565 เพื่อรับรองความเพียงพอของวงเงินดังกล่าว รวมถึงวัตถุประสงค์ของวงเงินในการใช้ชำระมูลค่า
ของการทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์เพื่อการเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจการในครั้งนี้ (ตามเอกสารแนบ 1) ในการนี้ 
แหล่งเงินทุนที่ผู้ทำคำเสนอซื้อจะใช้ในการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมจะมาจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน เงินทุน
หมุนเวียนของผู้ทำคำเสนอซื้อ และเงินปันผลที่ได้รับจากกิจการ นอกจากนี้ ผู้ทำคำเสนอซื้อยังอาจพิจารณาจัดหา
แหล่งเงินทุนจากภายนอก ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง การกู้ยืมเงิน และการออกหุ้นกู้ เป็นต้น 

บริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้จัดเตรียมคำเสนอซื้อได้พิจารณาแหล่งเงินทุนของผู้ทำคำ
เสนอซื้อแล้ว มีความเห็นว่า ผู้ทำคำเสนอซื้อมีแหล่งเงินทุนที่เพียงพอสำหรับการทำคำเสนอซื้อครั้งนี้ ทั้งนี้ วงเงิน
สินเชื่อจากสถาบันการเงินดังกล่าวไม่มีการระบุเงื่อนไขในการกู้ยืมเงินในเรื่องหลักทรัพย์ค้ำประกัน และการดำรง
อัตราส่วนทางการเงิน เป็นต้น อีกท้ังไม่มีเง่ือนไขในการกู้ยืมท่ีส่งผลกระทบต่อการเบิกเงินกู้ยืมของผู้ทำคำเสนอซื้อ
แต่อย่างใด 

13. ตัวแทนในการรับซื้อหลักทรัพย์  

ชื่อ บริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จำกัด (มหาชน) 
ท่ีอยู่ ชั้น 23 อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ เลขท่ี 191 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
ผู้ติดต่อ 1. คุณฐานมาศ พ่ึงโพธิ์  

2. คุณปิยพร แคว้นน้อย  
3. คุณเบญจวรรณ ผาสุข  
4. คุณสุวาลี ศิลาอ่อน  
5. คุณจารุภา แซ่จัง  
6. คุณมาลี วิริยะหิรัญไพบูลย์ หรือ  
7. คุณมานิสา วารักดี  

 (ฝ่ายปฏิบัติการ) 
โทรศัพท์ 0-2618-1141-43, 46-47 หรือ 0-2618-1122, 1133 
โทรสาร 0-2618-1120 
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14. วันชำระราคา

ผู้ทำคำเสนอซื้อจะชำระราคาค่าหุ้นของกิจการให้แก่ผู้แสดงเจตนาขายภายในวันทำการที่ 2 ถัดจากวันสิ้นสุด
ระยะเวลารับซื้อ (ซึ่งตรงกับวันท่ี 18 พฤษภาคม 2565) โดยที่แบบตอบรับคำเสนอซื้อหลักทรัพย์ที่ผู้แสดงเจตนา
ขายนำมายื่นต้องมีความถูกต้อง ครบถ้วน สมบูรณ์ และการดำเนินการโอนหลักทรัพย์ของผู้แสดงเจตนาขาย เสร็จ
ส้ินและมีผลสมบูรณ์แล้ว

ในกรณีท่ีมีประกาศวันหยุดราชการเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลารับซื้อหลักทรัพย์ ผู้ทำคำเสนอซื้อจะขยายเวลารับซื้อ
เพ่ือให้ระยะเวลารับซื้อไม่น้อยกว่า 45 วันทำการ ซึ่งเป็นไปตามประกาศท่ี ทจ. 12/2554 โดยในกรณีดังกล่าว ผู้ทำ
คำเสนอซื้อจะชำระราคาค่าหุ้นให้แก่ผู้แสดงเจตนาขายภายในวันทำการที่ 2 ถัดจากวันสิ้นสุดระยะเวลารับซื้อที่ได้
มีการขยายออกไป

ทั้งนี้ หากผู้แสดงเจตนาขายไม่สามารถรับเงินผ่านการโอนเงินเข้าบัญชีธนาคารตามที่ระบุไว้ในส่วนที่ 4 ข้อ 3.2
วิธีการชำระราคา ของคำเสนอซ้ือหลักทรัพย์ของกิจการได้นั้น การชำระเงินค่าหุ้นของกิจการจะดำเนินการโดยการ
จ่ายเป็นเช็คตามที่ระบุไว้ในส่วนที่ 4 ข้อ 3.2 ดังกล่าว โดยจะจัดส่งให้กับผู้แสดงเจตนาขายหรือให้ผู้แสดงเจตนา
ขายมารับเช็คในวันทำการที่ 4 ถัดจากวันสิ้นสุดระยะเวลารับซื้อ (ซึ่งวันดังกล่าวได้มีการขยายออกไปหากมี
ประกาศวันหยุดราชการเพิ ่มเติมในช่วงระยะเวลารับซื ้อหลักทรัพย์เพื ่อให้ระยะเวลารับซื ้อไม่น้อยกว่า 45
วันทำการ)



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  แบบ 247-4 

 

สวนท่ี 2 หนา 1 

 

สวนท่ี 2 
รายละเอียดของผูทําคําเสนอซื้อหลักทรัพย 

 
1. ขอมลูเกี่ยวกับผูทําคาํเสนอซ้ือ 

1.1 ขอมูลทั่วไป  

ช่ือ บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด 

ท่ีอยู 4,4/1-4/2,4/4 ถนนราชดําริห แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

หมายเลขโทรศัพท   0-2640-7000 

เลขที่จดทะเบียนบริษัท 0105545124364 

ประเภทธุรกิจ 1) กอสรางอาคารศูนยการคา 

2) ใหบริการสาธารณูปโภคภายในศูนยการคา และจําหนายอาหารและ

เครื่องด่ืมภายในศูนยการคา 

3) ธุรกิจโรงแรม 

1.2 ขอมูลทางธุรกิจและขอมูลอ่ืนๆ  

(1) ลักษณะการประกอบธุรกิจ  

1.1. ผูทาํคําเสนอซื้อ  

บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด เปนหนึ่งในบริษัทยอยของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (CPN) จด

ทะเบียนจัดต้ังเมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2545 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจํานวน 850 ลานบาท ปจจุบันประกอบธุรกิจ

กอสรางอาคารศูนยการคา บริหารศูนยการคาและศูนยอาหารในศูนยการคา ใหบริการสาธารณูปโภคภายในศูนยการคา 

และจําหนายอาหารและเครื่องด่ืมภายในศูนยการคา (ไดแก เซ็นทรัลพลาซา อุดร เซ็นทรัลพลาซา พิษณุโลก เซ็นทรัล

พลาซา อุบลราชธานี เซ็นทรัล เฟสติวัล สมุย) รวมถึงการประกอบธุรกิจโรงแรม (ไดแก โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชัน

เซ็นเตอร อุดรธานี)  

1.2. CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

CPN ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการศูนยการคาและอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนที่เก่ียวเน่ืองในรูปแบบ

โครงการอสังหาริมทรัพยแบบผสมประกอบดวย อาคารสํานักงาน โรงแรม และที่พักอาศัย เพ่ือเพ่ิมมูลคาใหกับโครงการ 

โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 CPN มีอสังหาริมทรัพยภายใตการบริหาร ประกอบดวยศูนยการคา 36 แหง อยูใน

กรุงเทพฯ และปริมณฑล 15 แหง และในตางจังหวัด 20 แหง และในประเทศมาเลเซีย 1 แหง อาคารสํานักงาน 10 แหง 

ในกรุงเทพฯ โรงแรม 2 แหง คือ โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชันเซ็นเตอร อุดรธานี และโรงแรมฮิลตัน พัทยา โครงการ

ที่พักอาศัยเพ่ือเชา 1 แหง และโครงการที่พักอาศัยเพ่ือขาย 22 แหง นอกจากน้ี CPN ยังมีการลงทุนและทําหนาที่เปน

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยในทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (“CPNREIT”) และ

กองทุนรวมสิทธกิารเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท (“CPNCG”) 

การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยตาง ๆ ของ CPN จะเร่ิมตั้งแตการจัดหาที่ดินในทําเลและราคาท่ี

เหมาะสมในการพัฒนาโครงการ การวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการ การควบคุมการออกแบบและบริหารงาน

กอสราง การบริหารงานขาย ตลอดจนเปนผูบริหารศูนยการคาและอาคารสํานักงานหลังจากที่เปดใหบริการแลว รวมถึง

การใหบริการระบบสาธารณูปโภค ระบบรักษาความปลอดภัย และการใหบริการดานการรักษาความสะอาดภายใน

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนท่ี 2 หนา 2 

 

ศูนยการคาและอาคารสํานักงาน พรอมกันนี้ยังประกอบธุรกิจที่เก่ียวเน่ืองและสงเสริมกัน อาทิ ศูนยอาหาร ศูนยประชุม

อเนกประสงค แหลงสันทนาการและบันเทิงภายในศูนยการคาในบางโครงการ เพ่ืออํานวยความสะดวกแกลูกคาที่เขามา

ใชบริการโดยการเปดใหบริการนั้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของทําเลที่ตั้งและความตองการของกลุมลูกคา

เปาหมายเปนสําคัญ สําหรับการบริหารธุรกิจโรงแรม CPN ไดวาจางบริษัทที่มีความชํานาญดานการบริหารโรงแรมเปน

ผูบริหารโรงแรมเพ่ือใหการบริหารจัดการเกิดประโยชนสูงสุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 CPN มีเงินลงทุนในบริษัทยอย บริษัทรวมและกิจการรวมคาภายในกลุม โดยมี

รายละเอียดดังตอไปน้ี   



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  แบบ 247-4 

 

สวนท่ี 2 หนา 1 

 

สวนท่ี 2 
รายละเอียดของผูทําคําเสนอซื้อหลักทรัพย 

 
1. ขอมลูเกี่ยวกับผูทําคาํเสนอซ้ือ 

1.1 ขอมูลทั่วไป  

ช่ือ บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด 

ท่ีอยู 4,4/1-4/2,4/4 ถนนราชดําริห แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

หมายเลขโทรศัพท   0-2640-7000 

เลขที่จดทะเบียนบริษัท 0105545124364 

ประเภทธุรกิจ 1) กอสรางอาคารศูนยการคา 

2) ใหบริการสาธารณูปโภคภายในศูนยการคา และจําหนายอาหารและ

เครื่องด่ืมภายในศูนยการคา 

3) ธุรกิจโรงแรม 

1.2 ขอมูลทางธุรกิจและขอมูลอ่ืนๆ  

(1) ลักษณะการประกอบธุรกิจ  

1.1. ผูทาํคําเสนอซื้อ  

บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด เปนหนึ่งในบริษัทยอยของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (CPN) จด

ทะเบียนจัดต้ังเมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2545 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจํานวน 850 ลานบาท ปจจุบันประกอบธุรกิจ

กอสรางอาคารศูนยการคา บริหารศูนยการคาและศูนยอาหารในศูนยการคา ใหบริการสาธารณูปโภคภายในศูนยการคา 

และจําหนายอาหารและเครื่องด่ืมภายในศูนยการคา (ไดแก เซ็นทรัลพลาซา อุดร เซ็นทรัลพลาซา พิษณุโลก เซ็นทรัล

พลาซา อุบลราชธานี เซ็นทรัล เฟสติวัล สมุย) รวมถึงการประกอบธุรกิจโรงแรม (ไดแก โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชัน

เซ็นเตอร อุดรธานี)  

1.2. CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

CPN ประกอบธุรกิจพัฒนาโครงการศูนยการคาและอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองในรูปแบบ

โครงการอสังหาริมทรัพยแบบผสมประกอบดวย อาคารสํานักงาน โรงแรม และที่พักอาศัย เพ่ือเพ่ิมมูลคาใหกับโครงการ 

โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 CPN มีอสังหาริมทรัพยภายใตการบริหาร ประกอบดวยศูนยการคา 36 แหง อยูใน

กรุงเทพฯ และปริมณฑล 15 แหง และในตางจังหวัด 20 แหง และในประเทศมาเลเซีย 1 แหง อาคารสํานักงาน 10 แหง 

ในกรุงเทพฯ โรงแรม 2 แหง คือ โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชันเซ็นเตอร อุดรธานี และโรงแรมฮิลตัน พัทยา โครงการ

ที่พักอาศัยเพ่ือเชา 1 แหง และโครงการที่พักอาศัยเพ่ือขาย 22 แหง นอกจากน้ี CPN ยังมีการลงทุนและทําหนาที่เปน

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยในทรัสตเพ่ือการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (“CPNREIT”) และ

กองทุนรวมสิทธกิารเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท (“CPNCG”) 

การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยตาง ๆ ของ CPN จะเร่ิมตั้งแตการจัดหาที่ดินในทําเลและราคาท่ี

เหมาะสมในการพัฒนาโครงการ การวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการ การควบคุมการออกแบบและบริหารงาน

กอสราง การบริหารงานขาย ตลอดจนเปนผูบริหารศูนยการคาและอาคารสํานักงานหลังจากที่เปดใหบริการแลว รวมถึง

การใหบริการระบบสาธารณูปโภค ระบบรักษาความปลอดภัย และการใหบริการดานการรักษาความสะอาดภายใน

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนท่ี 2 หนา 2 

 

ศูนยการคาและอาคารสํานักงาน พรอมกันนี้ยังประกอบธุรกิจที่เก่ียวเน่ืองและสงเสริมกัน อาทิ ศูนยอาหาร ศูนยประชุม

อเนกประสงค แหลงสันทนาการและบันเทิงภายในศูนยการคาในบางโครงการ เพ่ืออํานวยความสะดวกแกลูกคาที่เขามา

ใชบริการโดยการเปดใหบริการนั้นจะพิจารณาจากความเหมาะสมของทําเลที่ตั้งและความตองการของกลุมลูกคา

เปาหมายเปนสําคัญ สําหรับการบริหารธุรกิจโรงแรม CPN ไดวาจางบริษัทที่มีความชํานาญดานการบริหารโรงแรมเปน

ผูบริหารโรงแรมเพ่ือใหการบริหารจัดการเกิดประโยชนสูงสุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 CPN มีเงินลงทุนในบริษัทยอย บริษัทรวมและกิจการรวมคาภายในกลุม โดยมี

รายละเอียดดังตอไปน้ี   



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนที่ 2 หนา 3 

 

หมายเหตุ: 

1) บริษัทอยูระหวางการชําระบัญชี 

 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนที่ 2 หนา 4 

 

หมายเหตุ: 

1) บริษัทอยูระหวางการชําระบัญชี 

2) กองทรัสต GLANDRT อยูระหวางการชําระบัญชี 

 

 
 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนที่ 2 หนา 3 

 

หมายเหตุ: 

1) บริษัทอยูระหวางการชําระบัญชี 

 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนที่ 2 หนา 4 

 

หมายเหตุ: 

1) บริษัทอยูระหวางการชําระบัญชี 

2) กองทรัสต GLANDRT อยูระหวางการชําระบัญชี 

 

 
 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนท่ี 2 หนา 5 

 

การประกอบธุรกิจแยกตามกลุมธุรกิจ  

การประกอบธุรกิจของ CPN แบงตามแหลงที่มาของรายไดสามารถแบงไดเปน 6 กลุมธุรกิจ ดังนี้  

1.  ศูนยการคา  

ธุรกิจศูนยการคาเปนธุรกิจหลักที่สรางรายไดกวารอยละ 81 ของรายไดรวม รายไดจากธุรกิจศูนยการคา

ประกอบดวย รายไดคาเชาพ้ืนที่คาปลีก รายไดจากการใหบริการระบบสาธารณูปโภคและระบบรักษาความปลอดภัย 

รายไดจากการใหบริการรักษาความสะอาดภายในศูนยการคา รายไดคาเชาและการใหบริการพ้ืนที่ศูนยประชุม

อเนกประสงค รายไดจากการใหบริการสื่อโฆษณารายไดจากการจัดกิจกรรมในพ้ืนที่สวนกลาง และธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ี

สนับสนุนศูนยการคา จากการบริหารศูนยการคา 36 โครงการ แบงเปนโครงการในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 15 โครงการ 

ในตางจังหวัด 20 โครงการ และในประเทศมาเลเซีย 1 โครงการ ในจํานวนน้ีมีโครงการที่ CPN ใหเชาชวงแก CPNREIT 

จํานวน 5 โครงการ โดย CPN ทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับ CPNREIT 

CPN มุงพัฒนาและขยายธุรกิจศูนยการคาดวยการเปดศูนยการคาใหมท้ังในประเทศและตางประเทศ การ

ปรับปรุงศูนยการคาเดิมใหทันสมัย และการเพ่ิมประสิทธิภาพการใชพ้ืนที่ในศูนยการคาในการสรางรายไดอยางตอเน่ือง

ดวยแนวคิดการเปนศูนยกลางการใชชีวิต โดยนําเสนอสินคาและบริการที่หลากหลายควบคูกับการสรางสรรค Destination 

Concepts CPN จะนําจุดเดนและเอกลักษณประจําทองถ่ินมาเปนสวนหน่ึงในการออกแบบศูนยการคาที่อยูในพ้ืนที่น้ัน

อยางกลมกลืน รวมถึงการตกแตงภายในศูนยการคาเพ่ือสรางบรรยากาศและดึงดูดใหลูกคาไดเพลิดเพลินกับการเลือกซื้อ

สินคา เพ่ือใหศูนยการคาของ CPN มีเอกลักษณที่โดดเดนและเปนผูนําในธุรกิจศูนยการคาตอไป 

ในป 2564 CPN ไดเปดตัวโครงการศูนยการคา 2 โครงการ ประกอบดวย  

 โครงการเซ็นทรัล ศรีราชา เมื่อวันที่ 27 ตุลาคม 2564 ภายใตแนวคิด Living Green in Smart City of EEC 

Center โครงการมิกซยูสที่ครบครันแหงแรกใจกลางเมืองศรีราชาที่จะเสริมทั้งดานเศรษฐกิจและไลฟสไตลแบบ 

Urbanization และสงเสริมการเปน MICE HUB ของ EEC ในอนาคต ซึ่งโครงการน้ีประกอบไปดวย ศูนยการคา

แบบ Semi-Outdoor Lifestyle, Thematic Mall, Outdoor Walking Street ศูนยการประชุมมาตรฐานระดับสากล 

โรงแรม เซอรวิสอะพารตเมนต อาคารสํานักงาน และศูนยการเรียนรูสําหรับเด็ก  

 โครงการเซ็นทรัล อยุธยา เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 ภายใตแนวคิด The Prosperity of the Capital โดย

จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไดนํา Kyoto Model มาเปนตนแบบเพ่ือผลักดันจังหวัดใหเปนอีกหนึ่ ง Top 

Destination เมืองทองเที่ยวของโลก ซ่ึงปจจุบันมีนักทองเที่ยวกวา 8.2 ลานคนตอป โครงการน้ีประกอบดวย 

ศูนยการคา ศูนยประชุม Tourist Attraction พ้ืนที่สาธารณะสําหรับทุกคนในชุมชน โครงการที่พักอาศัย และ

โรงแรม เพื่อเพ่ิมศักยภาพการเติบโตในอนาคต  

CPN ไดปรับปรุงใหญศูนยการคาเซ็นทรัล พระราม 2 ใหเปน The Largest Regional Mall - Gateway of South 

Bangkok และจะผลักดันใหยานพระราม 2 กลายเปน New Urbanized District แหงใหมของกรุงเทพฯ รวมถึงมีแผนการ

ปรับปรุงทั่วไปอีกหลายศูนยการคาทั่วประเทศใหมีความทันสมัย พรอมนําเสนอรานคาใหมที่มีความหลากหลาย รวมทั้ง

ปรับปรุงการใหบริการอยางสะดวกสบายย่ิงขึ้น เพ่ือมอบประสบการณการใชชีวิตที่ดีและนาจดจําใหแกลูกคาตอเนื่องไป 

นอกจากน้ี ยังอยูระหวางการกอสรางโครงการศูนยการคาอีก 2 แหง ไดแก เซ็นทรัล จันทบุรี ที่จะเปดใหบริการในป 2565 

และดุสิต เซ็นทรัล พารค ที่จะเปดใหบริการในป 2567 

นอกจากนี้ CPN มีการลงทุนในธุรกจิอ่ืน ๆ ที่สนับสนุนศูนยการคาทั้งโดยตรงและทางออม ซึ่งเปนการเพ่ิมมูลคา

และคุณคาใหกับธรุกิจหลัก ลูกคา ชุมชน และผูเก่ียวของสวนอ่ืน ๆ ประกอบดวยธุรกิจแหลงสันทนาการและบันเทิงที่ชวย

เปนการดึงดูดใหลูกคาเขามาใชบริการศูนยการคาเพ่ิมข้ึน และธรุกิจอ่ืน ๆ ที่เก่ียวเน่ือง อาทิ 
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 สวนน้ําบริเวณช้ัน 6 ของศูนยการคาเซ็นทรัล บางนา ภายใตช่ือ “โพโรโระ อควาพารค กรุงเทพฯ” ตกแตง

ดวยธีมการตูนซีรีสยอดนิยมจากเกาหลี “โพโรโระ” (Pororo: The Little Penguin) เพ่ือสรางประสบการณใหม ๆ 

และสีสันความสนุกใหกับลูกคาทุกคนในครอบครัว 

 สวนพักผอนในบริเวณศูนยการคาเซ็นทรัล พระราม 2 ภายใตช่ือ “เซ็นทรัล พารค” เปนสวนพักผอนขนาดใหญท่ี

เปดใหบริการแกประชาชนทั่วไป ประกอบดวย สวนสุขภาพ สนามเด็กเลนลานกิจกรรม และรานอาหารช้ันนํา 

 ไตรภูมิมหัศจรรยสามโลกท่ีศูนยการคาเซ็นทรัล ภูเก็ต เปดใหบริการในป 2562 เปนธีมพารคผจญภัยรูปแบบ 3 

มิติอินเตอรแอ็กทีฟ ที่ CPN ไดรวมลงทุนกับพันธมิตรทางธรุกิจที่มีความชํานาญ 

 ธุรกิจโคเวิรกก้ิงสเปซภายใตบริษัท คอมมอนกราวด (ประเทศไทย) จํากัด ท่ีเปดตัวสาขาแรกในประเทศเมื่อป 

2562 ที่อาคารสํานักงาน จี ทาวเวอร และสาขาที่ 2 ที่เซ็นทรัลเวิลดออฟฟศเศส ในป 2563 

CPN รวมลงทุนในธุรกิจแกร็บ ประเทศไทย โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือสรางความรวมมือทางธุรกิจและสนับสนุน

การเติบโตใหแกธุรกิจหลักของ CPN และชวยอํานวยความสะดวกสบายใหแกลูกคาในยุคเศรษฐกิจกระแสใหม (New 

Economy) โดยเพ่ิมชองทางในการใหบริการผานแอปพลิเคชันของ Grab ซึ่งจะเก้ือกูลตอการเติบโตทางธุรกิจของ CPN 

อาทิ การเพ่ิมจํานวนผูมาใชบริการในศูนยการคาผานบริการรับ-สง (Ride Hailing) และการเพ่ิมยอดขายรานคาผาน

บริการสงอาหาร (Food Delivery) เปนตน 

2.  อาคารสํานักงาน  

ธุรกจิอาคารสํานักงานเปนการพัฒนาอาคารสํานักงานใหเชาในบริเวณโครงการศูนยการคา เนื่องจากมีอุปสงคท่ี

สงเสริมกันกับธุรกิจศูนยการคาและเปนการเพ่ิมมูลคาใหกับโครงการจากการใชประโยชนในที่ดินผืนเดียวกันไดอยาง

คุมคา รวมถึงการเพ่ิมประสิทธภิาพการใชและบริหารที่จอดรถ 

การตัดสินใจพัฒนาอาคารสํานักงานในบริเวณโครงการศูนยการคาใดนั้น CPN จะพิจารณาจากความเหมาะสม

ของทําเลท่ีตั้งอุปสงคและอุปทานของพ้ืนที่อาคารสํานักงานในบริเวณน้ัน ๆ เปนสําคัญซึ่งรายไดจากธุรกิจอาคาร

สํานักงาน ประกอบดวยรายไดคาเชาพ้ืนที่อาคารสํานักงาน รายไดคาเชาพ้ืนที่จากรานคาปลีกภายในอาคารสํานักงาน 

และรายไดจากการใหบริการระบบสาธารณปูโภค 

ปจจุบัน CPN มีอาคารสํานักงานภายใตการบริหารในบริเวณโครงการศูนยการคารวมทั้งส้ิน 10 โครงการ ไดแก 

1) ลาดพราว 2) ปนเกลา ทาวเวอร เอ 3) ปนเกลา ทาวเวอร บี 4) บางนา 5) เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส 6) แจงวัฒนะ 7) 

พระราม 9 8) เดอะไนน ทาวเวอรส 9) ยูนิลีเวอร เฮาส และ 10) จี ทาวเวอร โดยแบงเปนโครงการที่ CPN เปนเจาของ 5 

โครงการ โครงการท่ีใหเชากับ CPNREIT 4 โครงการ คือ อาคารสํานักงานปนเกลาทาวเวอร เอ และบี ในบริเวณโครงการ

เซ็นทรัล ปนเกลา อาคารสํานักงานเดอะไนน ทาวเวอรส และอาคารสํานักงานยูนิลีเวอรเฮาส และโครงการที่ใหเชากับ 

CPNCG จํานวน 1 โครงการ คือ อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส โดยกลุมผูเชาพ้ืนที่อาคารสํานักงานที่ตั้งอยู

ภายในโครงการเซ็นทรัล ลาดพราว เซ็นทรัล ปนเกลา เซ็นทรัล บางนา เซ็นทรัล แจงวัฒนะ และเซ็นทรัล พระราม 9 สวน

ใหญจะประกอบธุรกิจที่ไดรับประโยชนสนับสนุนจากธุรกิจศูนยการคา อาทิ โรงเรียนกวดวิชา โรงเรียนสอนภาษาและ

ดนตรี สถานเสริมความงาม และบริษัทหลักทรัพย เปนตน สําหรับอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส เดอะไนน 

ทาวเวอรส ยูนิลีเวอร เฮาส และจ ีทาวเวอร ซึ่งเปนอาคารสํานักงาน เกรด A ต้ังอยูในแหลงธุรกิจใจกลางกรุงเทพฯ น้ัน มี

ผูเชาพ้ืนที่สวนใหญเปนบริษัทช้ันนําทั้งในและตางประเทศ 
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การประกอบธุรกิจแยกตามกลุมธุรกิจ  

การประกอบธุรกิจของ CPN แบงตามแหลงที่มาของรายไดสามารถแบงไดเปน 6 กลุมธุรกิจ ดังนี้  

1.  ศูนยการคา  

ธุรกิจศูนยการคาเปนธุรกิจหลักที่สรางรายไดกวารอยละ 81 ของรายไดรวม รายไดจากธุรกิจศูนยการคา

ประกอบดวย รายไดคาเชาพ้ืนที่คาปลีก รายไดจากการใหบริการระบบสาธารณูปโภคและระบบรักษาความปลอดภัย 

รายไดจากการใหบริการรักษาความสะอาดภายในศูนยการคา รายไดคาเชาและการใหบริการพ้ืนที่ศูนยประชุม

อเนกประสงค รายไดจากการใหบริการสื่อโฆษณารายไดจากการจัดกิจกรรมในพ้ืนที่สวนกลาง และธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ี

สนับสนุนศูนยการคา จากการบริหารศูนยการคา 36 โครงการ แบงเปนโครงการในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 15 โครงการ 

ในตางจังหวัด 20 โครงการ และในประเทศมาเลเซีย 1 โครงการ ในจํานวนน้ีมีโครงการที่ CPN ใหเชาชวงแก CPNREIT 

จํานวน 5 โครงการ โดย CPN ทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับ CPNREIT 

CPN มุงพัฒนาและขยายธุรกิจศูนยการคาดวยการเปดศูนยการคาใหมท้ังในประเทศและตางประเทศ การ

ปรับปรุงศูนยการคาเดิมใหทันสมัย และการเพ่ิมประสิทธิภาพการใชพ้ืนที่ในศูนยการคาในการสรางรายไดอยางตอเน่ือง

ดวยแนวคิดการเปนศูนยกลางการใชชีวิต โดยนําเสนอสินคาและบริการที่หลากหลายควบคูกับการสรางสรรค Destination 

Concepts CPN จะนําจุดเดนและเอกลักษณประจําทองถ่ินมาเปนสวนหน่ึงในการออกแบบศูนยการคาที่อยูในพ้ืนที่น้ัน

อยางกลมกลืน รวมถึงการตกแตงภายในศูนยการคาเพ่ือสรางบรรยากาศและดึงดูดใหลูกคาไดเพลิดเพลินกับการเลือกซื้อ

สินคา เพ่ือใหศูนยการคาของ CPN มีเอกลักษณที่โดดเดนและเปนผูนําในธุรกิจศูนยการคาตอไป 

ในป 2564 CPN ไดเปดตัวโครงการศูนยการคา 2 โครงการ ประกอบดวย  

 โครงการเซ็นทรัล ศรีราชา เมื่อวันที่ 27 ตุลาคม 2564 ภายใตแนวคิด Living Green in Smart City of EEC 

Center โครงการมิกซยูสที่ครบครันแหงแรกใจกลางเมืองศรีราชาที่จะเสริมทั้งดานเศรษฐกิจและไลฟสไตลแบบ 

Urbanization และสงเสริมการเปน MICE HUB ของ EEC ในอนาคต ซึ่งโครงการน้ีประกอบไปดวย ศูนยการคา

แบบ Semi-Outdoor Lifestyle, Thematic Mall, Outdoor Walking Street ศูนยการประชุมมาตรฐานระดับสากล 

โรงแรม เซอรวิสอะพารตเมนต อาคารสํานักงาน และศูนยการเรียนรูสําหรับเด็ก  

 โครงการเซ็นทรัล อยุธยา เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 ภายใตแนวคิด The Prosperity of the Capital โดย

จังหวัดพระนครศรีอยุธยาไดนํา Kyoto Model มาเปนตนแบบเพ่ือผลักดันจังหวัดใหเปนอีกหนึ่ ง Top 

Destination เมืองทองเที่ยวของโลก ซ่ึงปจจุบันมีนักทองเที่ยวกวา 8.2 ลานคนตอป โครงการน้ีประกอบดวย 

ศูนยการคา ศูนยประชุม Tourist Attraction พ้ืนที่สาธารณะสําหรับทุกคนในชุมชน โครงการที่พักอาศัย และ

โรงแรม เพื่อเพ่ิมศักยภาพการเติบโตในอนาคต  

CPN ไดปรับปรุงใหญศูนยการคาเซ็นทรัล พระราม 2 ใหเปน The Largest Regional Mall - Gateway of South 

Bangkok และจะผลักดันใหยานพระราม 2 กลายเปน New Urbanized District แหงใหมของกรุงเทพฯ รวมถึงมีแผนการ

ปรับปรุงทั่วไปอีกหลายศูนยการคาทั่วประเทศใหมีความทันสมัย พรอมนําเสนอรานคาใหมที่มีความหลากหลาย รวมทั้ง

ปรับปรุงการใหบริการอยางสะดวกสบายย่ิงขึ้น เพ่ือมอบประสบการณการใชชีวิตที่ดีและนาจดจําใหแกลูกคาตอเนื่องไป 

นอกจากน้ี ยังอยูระหวางการกอสรางโครงการศูนยการคาอีก 2 แหง ไดแก เซ็นทรัล จันทบุรี ที่จะเปดใหบริการในป 2565 

และดุสิต เซ็นทรัล พารค ที่จะเปดใหบริการในป 2567 

นอกจากนี้ CPN มีการลงทุนในธุรกจิอ่ืน ๆ ที่สนับสนุนศูนยการคาทั้งโดยตรงและทางออม ซึ่งเปนการเพ่ิมมูลคา

และคุณคาใหกับธรุกิจหลัก ลูกคา ชุมชน และผูเก่ียวของสวนอ่ืน ๆ ประกอบดวยธุรกิจแหลงสันทนาการและบันเทิงที่ชวย

เปนการดึงดูดใหลูกคาเขามาใชบริการศูนยการคาเพ่ิมข้ึน และธรุกิจอ่ืน ๆ ที่เก่ียวเน่ือง อาทิ 
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 สวนน้ําบริเวณช้ัน 6 ของศูนยการคาเซ็นทรัล บางนา ภายใตช่ือ “โพโรโระ อควาพารค กรุงเทพฯ” ตกแตง

ดวยธีมการตูนซีรีสยอดนิยมจากเกาหลี “โพโรโระ” (Pororo: The Little Penguin) เพ่ือสรางประสบการณใหม ๆ 

และสีสันความสนุกใหกับลูกคาทุกคนในครอบครัว 

 สวนพักผอนในบริเวณศูนยการคาเซ็นทรัล พระราม 2 ภายใตช่ือ “เซ็นทรัล พารค” เปนสวนพักผอนขนาดใหญท่ี

เปดใหบริการแกประชาชนทั่วไป ประกอบดวย สวนสุขภาพ สนามเด็กเลนลานกิจกรรม และรานอาหารช้ันนํา 

 ไตรภูมิมหัศจรรยสามโลกท่ีศูนยการคาเซ็นทรัล ภูเก็ต เปดใหบริการในป 2562 เปนธีมพารคผจญภัยรูปแบบ 3 

มิติอินเตอรแอ็กทีฟ ที่ CPN ไดรวมลงทุนกับพันธมิตรทางธรุกิจที่มีความชํานาญ 

 ธุรกิจโคเวิรกก้ิงสเปซภายใตบริษัท คอมมอนกราวด (ประเทศไทย) จํากัด ท่ีเปดตัวสาขาแรกในประเทศเมื่อป 

2562 ที่อาคารสํานักงาน จี ทาวเวอร และสาขาที่ 2 ที่เซ็นทรัลเวิลดออฟฟศเศส ในป 2563 

CPN รวมลงทุนในธุรกิจแกร็บ ประเทศไทย โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือสรางความรวมมือทางธุรกิจและสนับสนุน

การเติบโตใหแกธุรกิจหลักของ CPN และชวยอํานวยความสะดวกสบายใหแกลูกคาในยุคเศรษฐกิจกระแสใหม (New 

Economy) โดยเพ่ิมชองทางในการใหบริการผานแอปพลิเคชันของ Grab ซึ่งจะเก้ือกูลตอการเติบโตทางธุรกิจของ CPN 

อาทิ การเพ่ิมจํานวนผูมาใชบริการในศูนยการคาผานบริการรับ-สง (Ride Hailing) และการเพ่ิมยอดขายรานคาผาน

บริการสงอาหาร (Food Delivery) เปนตน 

2.  อาคารสํานักงาน  

ธุรกจิอาคารสํานักงานเปนการพัฒนาอาคารสํานักงานใหเชาในบริเวณโครงการศูนยการคา เนื่องจากมีอุปสงคท่ี

สงเสริมกันกับธุรกิจศูนยการคาและเปนการเพ่ิมมูลคาใหกับโครงการจากการใชประโยชนในที่ดินผืนเดียวกันไดอยาง

คุมคา รวมถึงการเพ่ิมประสิทธภิาพการใชและบริหารที่จอดรถ 

การตัดสินใจพัฒนาอาคารสํานักงานในบริเวณโครงการศูนยการคาใดนั้น CPN จะพิจารณาจากความเหมาะสม

ของทําเลท่ีตั้งอุปสงคและอุปทานของพ้ืนที่อาคารสํานักงานในบริเวณน้ัน ๆ เปนสําคัญซึ่งรายไดจากธุรกิจอาคาร

สํานักงาน ประกอบดวยรายไดคาเชาพ้ืนที่อาคารสํานักงาน รายไดคาเชาพ้ืนที่จากรานคาปลีกภายในอาคารสํานักงาน 

และรายไดจากการใหบริการระบบสาธารณปูโภค 

ปจจุบัน CPN มีอาคารสํานักงานภายใตการบริหารในบริเวณโครงการศูนยการคารวมทั้งส้ิน 10 โครงการ ไดแก 

1) ลาดพราว 2) ปนเกลา ทาวเวอร เอ 3) ปนเกลา ทาวเวอร บี 4) บางนา 5) เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส 6) แจงวัฒนะ 7) 

พระราม 9 8) เดอะไนน ทาวเวอรส 9) ยูนิลีเวอร เฮาส และ 10) จี ทาวเวอร โดยแบงเปนโครงการที่ CPN เปนเจาของ 5 

โครงการ โครงการท่ีใหเชากับ CPNREIT 4 โครงการ คือ อาคารสํานักงานปนเกลาทาวเวอร เอ และบี ในบริเวณโครงการ

เซ็นทรัล ปนเกลา อาคารสํานักงานเดอะไนน ทาวเวอรส และอาคารสํานักงานยูนิลีเวอรเฮาส และโครงการที่ใหเชากับ 

CPNCG จํานวน 1 โครงการ คือ อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส โดยกลุมผูเชาพ้ืนที่อาคารสํานักงานที่ตั้งอยู

ภายในโครงการเซ็นทรัล ลาดพราว เซ็นทรัล ปนเกลา เซ็นทรัล บางนา เซ็นทรัล แจงวัฒนะ และเซ็นทรัล พระราม 9 สวน

ใหญจะประกอบธุรกิจที่ไดรับประโยชนสนับสนุนจากธุรกิจศูนยการคา อาทิ โรงเรียนกวดวิชา โรงเรียนสอนภาษาและ

ดนตรี สถานเสริมความงาม และบริษัทหลักทรัพย เปนตน สําหรับอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส เดอะไนน 

ทาวเวอรส ยูนิลีเวอร เฮาส และจ ีทาวเวอร ซึ่งเปนอาคารสํานักงาน เกรด A ต้ังอยูในแหลงธุรกิจใจกลางกรุงเทพฯ น้ัน มี

ผูเชาพ้ืนที่สวนใหญเปนบริษัทช้ันนําทั้งในและตางประเทศ 
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3.  โรงแรม  

ธุรกิจโรงแรมในบริเวณโครงการศูนยการคาเปนธุรกิจที่มีอุปสงคสงเสริมกันกับธุรกิจศูนยการคาและเปนธุรกิจที่

เพ่ิมมูลคาใหกับโครงการดวยการใชที่ดินใหเกิดประโยชนอยางคุมคาเพ่ือผลตอบแทนจากการลงทุนสูงสุด หลักการในการ

พิจารณาลงทุนที่สําคัญประกอบดวย ทําเลที่ตั้งของโครงการ อุปสงค อุปทาน และสภาวะแวดลอมของบริเวณนั้น ๆ 

รวมถึงศักยภาพการเติบโตของโครงการ ท้ังน้ี ธุรกิจโรงแรมประกอบดวย หองพัก หองอาหารหองสัมมนา และศูนย

ประชุม เพ่ือรองรับการเติบโตของอุตสาหกรรมการทองเที่ยวและอุตสาหกรรม MICE: Meeting Incentive Convention 

and Exhibition (การจัดการประชุมเชิงธุรกิจ การคาและจัดแสดงสินคานานาชาติ) ซึ่งรายไดจากธุรกิจโรงแรม 

ประกอบดวยรายไดจากคาหองพัก รายไดจากคาอาหารและเครื่องด่ืม และรายไดจากคาเชาหองในอาคารและคาบริการ 

เปนตน 

CPN เปนเจาของธุรกิจโรงแรม 2 แหง คือ 

 โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชันเซ็นเตอร อุดรธานี ซ่ึงมีหองพักจํานวน 259 หอง เดิมคือโรงแรมเจริญศรีแก

รนด รอยัล ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจริญศรีคอมเพล็กซที่ CPN ไดเขาซ้ือกิจการในเดือนเมษายน 2552 

โดย CPN ไดวาจางใหบริษัทที่มีความชํานาญดานการบริหารโรงแรม คือ บริษัท โรงแรม เซ็นทรัลพลาซา จํากัด 

(มหาชน) เปนผูบริหารโรงแรม 

 โรงแรมฮิลตัน พัทยา มีหองพักจํานวน 304 หอง ตั้งอยูในบริเวณเดียวกับโครงการศูนยการคาเซ็นทรัล พัทยา 

เร่ิมเปดใหบริการในเดือนพฤศจิกายน 2553 และเมื่อเดือนธันวาคม 2560 CPN ไดให CPNREIT เชาเปน

ระยะเวลา 20 ป โดยยังคงใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรช่ัน เปนผูบริหารโรงแรม โดยในป 2563 ไดมีการ

ปรับปรุงหองพักและสถานที่ใหบริการตาง ๆ แลวเสร็จ พรอมตอนรับลูกคานักทองเที่ยวใหมาใชบริการและมอบ

ประสบการณการพักผอนที่ใหมและดีกวาเดิม 

4.  อาคารท่ีพกัอาศัย  

CPN เล็งเห็นศักยภาพในการพัฒนาโครงการศูนยการคาในลักษณะพ้ืนที่แบบผสม โดยพัฒนาโครงการท่ีอยู

อาศัย เพ่ือชวยสนับสนุนธุรกิจศูนยการคาซ่ึงเปนธุรกิจหลักใหเกิดประโยชนสูงสุดทั้งนี้ CPN ไดจัดต้ังฝายงานซึ่ง

ประกอบดวยผูบริหารและบุคลากรที่มีประสบการณและความเช่ียวชาญ เพ่ือศึกษาความเปนไปไดในการพัฒนาโครงการ

ที่อยูอาศัยของ CPN ตลอดจนการดําเนินงานดานตาง ๆ ที่เก่ียวของโดยเฉพาะการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของ CPN 

ดําเนินการโดยบริษัทซีพีเอ็น เรซซิเดนซ จํากัด (ซีพีเอ็น เรซซิเดนซ) โดยเริ่มตั้งแตการคัดเลือกทําเลที่ดินสําหรับพัฒนา

โครงการ ศึกษาความเปนไปไดของขอมูลการตลาดและผลกระทบตาง ๆ เพื่อวิเคราะหและตัดสินใจเลือกประเภทที่อยู

อาศัยที่เหมาะสมกับทําเลที่ต้ังน้ัน ๆ จากน้ัน CPN จะจัดใหมีการเปดซองประมูลราคาขายโดยจัดซื้อวัสดุกอสรางและ

เครื่องตกแตงจากผูผลิตโดยตรง เพ่ือใหสามารถเปรียบเทียบราคาและคุณภาพและไดรับประโยชนจากการประหยัดตอ

ขนาด รวมทั้งมีการกําหนดราคาสงมอบลวงหนาเพ่ือปองกันความผันผวนของราคา CPN คัดเลือกผูรับเหมาที่มีความ

ชํานาญ มีผลงานและช่ือเสียงในแตละประเภทงานตามข้ันตอนและมาตรฐานในการจัดซ้ือจัดจางของ CPN นอกจากน้ี 

CPN ยังมีระบบในการควบคุมการดําเนินงานกอสรางใหเปนไปตามแผนงานที่กําหนดรวมถึงมีระบบการควบคุมคุณภาพ

อยางเขมงวดและรัดกุมอีกดวย สําหรับการกอสรางที่อยูอาศัยและสาธารณูปโภคของโครงการที่อาจมีผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอม CPN ไดจัดใหมีการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment: EIA) ซ่ึงทุก

โครงการปฏิบัติตามกฎหมายพระราชบัญญัติควบคุมอาคารโดยคํานึงถึงการรักษาสภาพแวดลอมในบริเวณขางเคียงให

ไดรับผลกระทบนอยที่สุด  
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โดยในป 2564 CPN ไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 2 แหง ประกอบดวย เอสเซ็นท วิลล อยุธยา และฟล 

ภูเก็ต และโครงการแนบราบ 2 แหง ประกอบดวย นิรติ ดอนเมือง และ เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง ปจจบุัน CPN ไดพัฒนา

และบริหารโครงการที่อยูอาศัยเพ่ือการขายจํานวนทั้งส้ิน 22 โครงการ แบงเปน 

 โครงการคอนโดมิเนียมที่สรางเสร็จที่โอนแลวหรืออยูระหวางการโอน จํานวน 10 โครงการ ไดแก 1) เอสเซ็นท 

เชียงใหม 2) เอสเซ็นท ขอนแกน 3) เอสเซ็นท ระยอง 4) เอสเซ็นท วิลล เชียงใหม 5) เอสเซ็นท วิลล เชียงราย 

6) เอสเซ็นท นครราชสีมา 7) ฟล พหล 34 8) เอสเซ็นท อุบลราชธานี 9) เบ็ล แกรนด พระราม 9 และ 10) เอส

เซ็นท พารควิลล เชียงใหม 

 โครงการคอนโดมเินียมที่อยูระหวางการขายหรือกําลังกอสราง จํานวน 5 โครงการ ไดแก 1) เอสเซ็นท ระยอง 2 

2) เอสเซ็นท โคราช 3) เอสเซ็นท หาดใหญ 4) เอสเซ็นท วิลล อยุธยา และ 5) ฟล ภูเก็ต 

 โครงการแนวราบที่ตั้งอยูบนทําเลใกลเคียงกับศูนยการคา จํานวน 7 โครงการ ไดแก 1) นิยาม บรมราชชนนี 

รูปแบบคฤหาสนหรู 2) นินญา กัลปพฤกษ รูปแบบบานแฝด 3) เอสเซ็นท ทาวน พิษณุโลก รูปแบบทาวนโฮม 

4) นิรติ เชียงราย รูปแบบบานเด่ียว 5) นิรติ บางนา รูปแบบบานเด่ียว 6) นิรติ ดอนเมือง โครงการที่พักแบบ

ผสม และ 7) เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง รูปแบบอาคารพาณชิย 

5.  ศูนยอาหาร  

ธุรกิจศูนยอาหารภายในศูนยการคาเปนอีกองคประกอบหน่ึงที่ชวยเสริมใหศูนยการคามีความครบครัน 

วัตถุประสงคหลักของธุรกิจนี้คือ เพ่ือใหลูกคาที่มาใชบริการภายในศูนยการคาไดรับความสะดวกในการเลือกรับประทาน

อาหารที่หลากหลายในราคาประหยัดสะดวก และรวดเร็ว โดย CPN มีรายไดจากคาเชาพ้ืนที่จากรานคาที่เชาพ้ืนที่เพ่ือ

จําหนายอาหารและเคร่ืองด่ืมในบริเวณศูนยอาหาร 

CPN ไดพัฒนาและปรับปรุงศูนยอาหารภายในศูนยการคาดวยแนวคิด Food Destination ที่รวมรานอาหาร

หลากหลายประเภทหลากหลายสไตลตอบรับท้ังไลฟสไตล แฮงเอาท กิน ด่ืม ชิลล รานอาหารแนวครอบครัว คาเฟ เบเกอ

รี และรานอาหารแบบซ้ือกลับ (Take Home) 

6.  การลงทุนในกองทุนรวมสิทธิการเชาอสงัหาริมทรพัย และกองทรัสต 

CPN เปนผูถือหนวยลงทุนรายใหญใน CPNREIT และ CPNCG ในสัดสวนรอยละ 26.7 และรอยละ 25.0 

ตามลําดับ และทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะไดรับคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยเปนรายเดือน

ตามสัญญาการจางที่ทําข้ึนและไดรับสวนแบงกําไรตามสัดสวนการลงทุน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) CPNREIT ไดจัดต้ังข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 

2560 ผานกระบวนการแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม CPNRF และไดเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เมื่อ

วันที่ 14 ธันวาคม 2560 โดย CPNREIT เปนกองทรัสตไมกําหนดอายุประเภทไมรับซื้อคืนหนวยทรัสต มี

นโยบายการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย รวมทั้งสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย 

โดยเฉพาะอยางยิ่งอสังหาริมทรัพยประเภทศูนยการคา รวมทั้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืน ๆ ท่ีมี

ความเก่ียวของหรือสงเสริมประโยชนกับอสังหาริมทรัพยประเภทศูนยการคา อาทิ ทรัพยสินเพ่ือการพาณิชย 

อาคารสํานักงาน โรงแรม และเซอรวิสอะพารตเมนต เปนตน 

การดําเนินงานของ CPNREIT ประกอบดวย บริษัท ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยของ 

CPN ทําหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) และมีผูบริหารอสังหาริมทรัพย 3 ราย ไดแก CPN เปน

ผูบริหารศูนยการคาและอาคารสํานักงาน บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท สเตอรลิง 
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3.  โรงแรม  

ธุรกิจโรงแรมในบริเวณโครงการศูนยการคาเปนธุรกิจที่มีอุปสงคสงเสริมกันกับธุรกิจศูนยการคาและเปนธุรกิจที่

เพ่ิมมูลคาใหกับโครงการดวยการใชที่ดินใหเกิดประโยชนอยางคุมคาเพ่ือผลตอบแทนจากการลงทุนสูงสุด หลักการในการ

พิจารณาลงทุนที่สําคัญประกอบดวย ทําเลที่ตั้งของโครงการ อุปสงค อุปทาน และสภาวะแวดลอมของบริเวณนั้น ๆ 

รวมถึงศักยภาพการเติบโตของโครงการ ทั้งน้ี ธุรกิจโรงแรมประกอบดวย หองพัก หองอาหารหองสัมมนา และศูนย

ประชุม เพ่ือรองรับการเติบโตของอุตสาหกรรมการทองเที่ยวและอุตสาหกรรม MICE: Meeting Incentive Convention 

and Exhibition (การจัดการประชุมเชิงธุรกิจ การคาและจัดแสดงสินคานานาชาติ) ซึ่งรายไดจากธุรกิจโรงแรม 

ประกอบดวยรายไดจากคาหองพัก รายไดจากคาอาหารและเครื่องด่ืม และรายไดจากคาเชาหองในอาคารและคาบริการ 

เปนตน 

CPN เปนเจาของธุรกิจโรงแรม 2 แหง คือ 

 โรงแรมเซ็นทาราและคอนเวนชันเซ็นเตอร อุดรธานี ซ่ึงมีหองพักจํานวน 259 หอง เดิมคือโรงแรมเจริญศรีแก

รนด รอยัล ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจริญศรีคอมเพล็กซที่ CPN ไดเขาซ้ือกิจการในเดือนเมษายน 2552 

โดย CPN ไดวาจางใหบริษัทที่มีความชํานาญดานการบริหารโรงแรม คือ บริษัท โรงแรม เซ็นทรัลพลาซา จํากัด 

(มหาชน) เปนผูบริหารโรงแรม 

 โรงแรมฮิลตัน พัทยา มีหองพักจํานวน 304 หอง ตั้งอยูในบริเวณเดียวกับโครงการศูนยการคาเซ็นทรัล พัทยา 

เร่ิมเปดใหบริการในเดือนพฤศจิกายน 2553 และเมื่อเดือนธันวาคม 2560 CPN ไดให CPNREIT เชาเปน

ระยะเวลา 20 ป โดยยังคงใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรช่ัน เปนผูบริหารโรงแรม โดยในป 2563 ไดมีการ

ปรับปรุงหองพักและสถานที่ใหบริการตาง ๆ แลวเสร็จ พรอมตอนรับลูกคานักทองเที่ยวใหมาใชบริการและมอบ

ประสบการณการพักผอนที่ใหมและดีกวาเดิม 

4.  อาคารท่ีพกัอาศัย  

CPN เล็งเห็นศักยภาพในการพัฒนาโครงการศูนยการคาในลักษณะพ้ืนที่แบบผสม โดยพัฒนาโครงการท่ีอยู

อาศัย เพ่ือชวยสนับสนุนธุรกิจศูนยการคาซ่ึงเปนธุรกิจหลักใหเกิดประโยชนสูงสุดทั้งนี้ CPN ไดจัดต้ังฝายงานซึ่ง

ประกอบดวยผูบริหารและบุคลากรที่มีประสบการณและความเช่ียวชาญ เพ่ือศึกษาความเปนไปไดในการพัฒนาโครงการ

ที่อยูอาศัยของ CPN ตลอดจนการดําเนินงานดานตาง ๆ ที่เก่ียวของโดยเฉพาะการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยของ CPN 

ดําเนินการโดยบริษัทซีพีเอ็น เรซซิเดนซ จํากัด (ซีพีเอ็น เรซซิเดนซ) โดยเริ่มตั้งแตการคัดเลือกทําเลที่ดินสําหรับพัฒนา

โครงการ ศึกษาความเปนไปไดของขอมูลการตลาดและผลกระทบตาง ๆ เพื่อวิเคราะหและตัดสินใจเลือกประเภทที่อยู

อาศัยที่เหมาะสมกับทําเลที่ต้ังน้ัน ๆ จากน้ัน CPN จะจัดใหมีการเปดซองประมูลราคาขายโดยจัดซื้อวัสดุกอสรางและ

เครื่องตกแตงจากผูผลิตโดยตรง เพ่ือใหสามารถเปรียบเทียบราคาและคุณภาพและไดรับประโยชนจากการประหยัดตอ

ขนาด รวมทั้งมีการกําหนดราคาสงมอบลวงหนาเพ่ือปองกันความผันผวนของราคา CPN คัดเลือกผูรับเหมาที่มีความ

ชํานาญ มีผลงานและช่ือเสียงในแตละประเภทงานตามข้ันตอนและมาตรฐานในการจัดซ้ือจัดจางของ CPN นอกจากน้ี 

CPN ยังมีระบบในการควบคุมการดําเนินงานกอสรางใหเปนไปตามแผนงานที่กําหนดรวมถึงมีระบบการควบคุมคุณภาพ

อยางเขมงวดและรัดกุมอีกดวย สําหรับการกอสรางที่อยูอาศัยและสาธารณูปโภคของโครงการที่อาจมีผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอม CPN ไดจัดใหมีการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment: EIA) ซ่ึงทุก

โครงการปฏิบัติตามกฎหมายพระราชบัญญัติควบคุมอาคารโดยคํานึงถึงการรักษาสภาพแวดลอมในบริเวณขางเคียงให

ไดรับผลกระทบนอยที่สุด  
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โดยในป 2564 CPN ไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 2 แหง ประกอบดวย เอสเซ็นท วิลล อยุธยา และฟล 

ภูเก็ต และโครงการแนบราบ 2 แหง ประกอบดวย นิรติ ดอนเมือง และ เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง ปจจบุัน CPN ไดพัฒนา

และบริหารโครงการที่อยูอาศัยเพ่ือการขายจํานวนทั้งส้ิน 22 โครงการ แบงเปน 

 โครงการคอนโดมิเนียมที่สรางเสร็จที่โอนแลวหรืออยูระหวางการโอน จํานวน 10 โครงการ ไดแก 1) เอสเซ็นท 

เชียงใหม 2) เอสเซ็นท ขอนแกน 3) เอสเซ็นท ระยอง 4) เอสเซ็นท วิลล เชียงใหม 5) เอสเซ็นท วิลล เชียงราย 

6) เอสเซ็นท นครราชสีมา 7) ฟล พหล 34 8) เอสเซ็นท อุบลราชธานี 9) เบ็ล แกรนด พระราม 9 และ 10) เอส

เซ็นท พารควิลล เชียงใหม 

 โครงการคอนโดมเินียมที่อยูระหวางการขายหรือกําลังกอสราง จํานวน 5 โครงการ ไดแก 1) เอสเซ็นท ระยอง 2 

2) เอสเซ็นท โคราช 3) เอสเซ็นท หาดใหญ 4) เอสเซ็นท วิลล อยุธยา และ 5) ฟล ภูเก็ต 

 โครงการแนวราบที่ตั้งอยูบนทําเลใกลเคียงกับศูนยการคา จํานวน 7 โครงการ ไดแก 1) นิยาม บรมราชชนนี 

รูปแบบคฤหาสนหรู 2) นินญา กัลปพฤกษ รูปแบบบานแฝด 3) เอสเซ็นท ทาวน พิษณุโลก รูปแบบทาวนโฮม 

4) นิรติ เชียงราย รูปแบบบานเด่ียว 5) นิรติ บางนา รูปแบบบานเด่ียว 6) นิรติ ดอนเมือง โครงการที่พักแบบ

ผสม และ 7) เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง รูปแบบอาคารพาณชิย 

5.  ศูนยอาหาร  

ธุรกิจศูนยอาหารภายในศูนยการคาเปนอีกองคประกอบหน่ึงที่ชวยเสริมใหศูนยการคามีความครบครัน 

วัตถุประสงคหลักของธุรกิจนี้คือ เพ่ือใหลูกคาที่มาใชบริการภายในศูนยการคาไดรับความสะดวกในการเลือกรับประทาน

อาหารที่หลากหลายในราคาประหยัดสะดวก และรวดเร็ว โดย CPN มีรายไดจากคาเชาพ้ืนที่จากรานคาที่เชาพ้ืนที่เพ่ือ

จําหนายอาหารและเคร่ืองด่ืมในบริเวณศูนยอาหาร 

CPN ไดพัฒนาและปรับปรุงศูนยอาหารภายในศูนยการคาดวยแนวคิด Food Destination ที่รวมรานอาหาร

หลากหลายประเภทหลากหลายสไตลตอบรับท้ังไลฟสไตล แฮงเอาท กิน ด่ืม ชิลล รานอาหารแนวครอบครัว คาเฟ เบเกอ

รี และรานอาหารแบบซ้ือกลับ (Take Home) 

6.  การลงทุนในกองทุนรวมสิทธิการเชาอสงัหาริมทรพัย และกองทรัสต 

CPN เปนผูถือหนวยลงทุนรายใหญใน CPNREIT และ CPNCG ในสัดสวนรอยละ 26.7 และรอยละ 25.0 

ตามลําดับ และทําหนาที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยซ่ึงจะไดรับคาธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยเปนรายเดือน

ตามสัญญาการจางที่ทําข้ึนและไดรับสวนแบงกําไรตามสัดสวนการลงทุน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) CPNREIT ไดจัดต้ังข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 

2560 ผานกระบวนการแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม CPNRF และไดเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เมื่อ

วันที่ 14 ธันวาคม 2560 โดย CPNREIT เปนกองทรัสตไมกําหนดอายุประเภทไมรับซื้อคืนหนวยทรัสต มี

นโยบายการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย รวมทั้งสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย 

โดยเฉพาะอยางยิ่งอสังหาริมทรัพยประเภทศูนยการคา รวมทั้งการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืน ๆ ท่ีมี

ความเก่ียวของหรือสงเสริมประโยชนกับอสังหาริมทรัพยประเภทศูนยการคา อาทิ ทรัพยสินเพ่ือการพาณิชย 

อาคารสํานักงาน โรงแรม และเซอรวิสอะพารตเมนต เปนตน 

การดําเนินงานของ CPNREIT ประกอบดวย บริษัท ซีพีเอ็น รีท แมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยของ 

CPN ทําหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) และมีผูบริหารอสังหาริมทรัพย 3 ราย ไดแก CPN เปน

ผูบริหารศูนยการคาและอาคารสํานักงาน บริษัท แกรนด คาแนล แลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัท สเตอรลิง 
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อีควิตี้ จํากัด เปนผูบริหารอาคารสํานักงานเดอะไนน ทาวเวอรส แกรนด พระราม 9 และอาคารสํานักงาน ยูนิลี

เวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 อีกทั้งยังมีบริษัท ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยของ CPN เปน

ผูเชาชวงโรงแรมฮิลตัน พัทยา โดยยังคงใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรชั่น บริหารโรงแรมตอไป นอกจากน้ี 

ยังมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จํากัด เปนทรัสตี และบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศ

ไทย) จาํกัด เปนนายทะเบียน 

ณ ส้ินป 2564 CPNREIT มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย รวมท้ังสิทธิการเชา

ชวงอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย ศูนยการคา 7 โครงการ ไดแก เซ็นทรัล พระราม 2  เซ็นทรัล พระราม 3  

เซ็นทรัล พลาซา ปนเกลา  เซ็นทรัล เชียงใหม แอรพอรต  เซ็นทรัล พัทยา  เซ็นทรัล มารีนา และเซ็นทรัล 

ลําปาง อาคารสํานักงาน 4 แหง ไดแก เซ็นทรัล ปนเกลา ทาวเวอรเอ และทาวเวอรบี อาคารเดอะไนน ทาว

เวอรส แกรนด พระราม 9 และอาคารยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 และโรงแรม 1 แหง คือ โรงแรมฮิลตัน 

พัทยา (สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี www.cpnreit.com) 

2) CPNCG จดทะเบียนจัดต้ังเมื่อวันท่ี 13 กันยายน 2555 โดยไมมีการกําหนดอายุโครงการและเปนกองทุนรวมที่

จัดตั้งข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพ่ือระดมเงินทุนและนําเงินทุนสวนใหญไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยและจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว CPNCG ไดลงทุนในอสังหาริมทรัพยของ

อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส (บางสวน) โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย 

จํากัด เปนบริษัทจัดการกองทุนรวม โดยมีธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) เปนผูดูแลผลประโยชนของ

กองทุนรวม ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) เปนนายทะเบียน และมี CPN เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ทั้งนี้ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาตอบแทนในการทําหนาที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจากกองทุนรวม 

โดยเรียกเก็บจากกองทุนรวมเปนรายเดือนตามสัญญาการจางที่ทํา ข้ึนระหวางกองทุนรวมกับผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย (สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมไดที่ www.cpncg.com) 
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คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

  

สวนท่ี 2 หนา 9 

 

อีควิตี้ จํากัด เปนผูบริหารอาคารสํานักงานเดอะไนน ทาวเวอรส แกรนด พระราม 9 และอาคารสํานักงาน ยูนิลี

เวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 อีกทั้งยังมีบริษัท ซีพีเอ็น พัทยา โฮเทล จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยของ CPN เปน

ผูเชาชวงโรงแรมฮิลตัน พัทยา โดยยังคงใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรชั่น บริหารโรงแรมตอไป นอกจากน้ี 

ยังมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จํากัด เปนทรัสตี และบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศ

ไทย) จาํกัด เปนนายทะเบียน 

ณ ส้ินป 2564 CPNREIT มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย รวมท้ังสิทธิการเชา

ชวงอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย ศูนยการคา 7 โครงการ ไดแก เซ็นทรัล พระราม 2  เซ็นทรัล พระราม 3  

เซ็นทรัล พลาซา ปนเกลา  เซ็นทรัล เชียงใหม แอรพอรต  เซ็นทรัล พัทยา  เซ็นทรัล มารีนา และเซ็นทรัล 

ลําปาง อาคารสํานักงาน 4 แหง ไดแก เซ็นทรัล ปนเกลา ทาวเวอรเอ และทาวเวอรบี อาคารเดอะไนน ทาว

เวอรส แกรนด พระราม 9 และอาคารยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 และโรงแรม 1 แหง คือ โรงแรมฮิลตัน 

พัทยา (สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี www.cpnreit.com) 

2) CPNCG จดทะเบียนจัดต้ังเมื่อวันท่ี 13 กันยายน 2555 โดยไมมีการกําหนดอายุโครงการและเปนกองทุนรวมที่

จัดตั้งข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพ่ือระดมเงินทุนและนําเงินทุนสวนใหญไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยและจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว CPNCG ไดลงทุนในอสังหาริมทรัพยของ

อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส (บางสวน) โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย 

จํากัด เปนบริษัทจัดการกองทุนรวม โดยมีธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) เปนผูดูแลผลประโยชนของ

กองทุนรวม ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) เปนนายทะเบียน และมี CPN เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ทั้งนี้ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาตอบแทนในการทําหนาที่ผูบริหารอสังหาริมทรัพยจากกองทุนรวม 

โดยเรียกเก็บจากกองทุนรวมเปนรายเดือนตามสัญญาการจางที่ทํา ข้ึนระหวางกองทุนรวมกับผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย (สามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมไดที่ www.cpncg.com) 
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คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  แบบ 247-4 

 

สวนที่ 2 หนา 14 

 

2. โครงการอาคารสํานักงาน 

อาคารสํานักงาน เริ่มดําเนินการ รูปแบบ 
การพัฒนา/4 

สิทธิในท่ีดิน/5 พ้ืนท่ีใหเชา 
(ตร. ม.) 

อัตราการเชาพ้ืนท่ี 
(รอยละ) 

1. ลาดพราว ธนัวาคม 2525 G L (2571) 16,097  92  

2. ปนเกลา ทาวเวอร เอ/1 มีนาคม 2538 G L (2570) 22,762  77  

3. บางนา ธันวาคม 2544/3 A F 11,334  71  

4. เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส/2 พฤศจิกายน 

2547/3 

A L (2583) 
81,886  92  

5. ปนเกลา ทาวเวอร บี/1 มีนาคม 2549 G L (2570) 11,334  89  

6. แจงวัฒนะ มนีาคม 2552 G F 19,942  90  

7. พระราม 9 ธันวาคม 2554 G L (2583) 7,378  79  

8. เดอะไนน ทาวเวอรสแกรนด พระราม 9/6 กันยายน 2561/3 A F 62,234  77  

9. ยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9/6 กนัยายน 2561/3 A F 18,527  100  

10. จี ทาวเวอร แกรนด พระราม 9 กนัยายน 2561/3 A L (2593) 67,604  96  

รวม    319,098  88  
หมายเหตุ: 

/1 ทรัพยสินที่ CPNREIT เชาจาก CPN เต็มพ้ืนที่ และส้ินสุดเดือนธันวาคม 2567 

/2 รอยละ 97 ของพ้ืนที่อาคาร เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส ใหเชาชวงแก CPNCG ต้ังแตเดือนกันยายน 2555 ส้ินสุดเดือนกันยายน 2575 (สวนที่ 1) และต้ังแต

ธันวาคม 2555 ส้ินสุดเดือนธันวาคม 2575 (สวนท่ี 2)   

/3 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ  

/4 รูปแบบการพัฒนาโครงการ (A = Acquisition การซื้อกิจการ) (G = Greenfield การกอสราง) 

/5    สิทธิในที่ดิน (F = Freehold เจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน) (L = Leasehold สิทธิการเชา) 

/6    GLANDRT โอนทรัพยสินให CPNREIT และ GLANRT ไดเลิกกองทรัสตไปแลวเมื่อเดือนมีนาคม 2562 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

- รอยละ 87 ของพ้ืนที่ของเดอะไนน ทาวเวอรส แกรนด พระราม 9 ส้ินสุดเดือนเมษายน 2590 

- รอยละ 85 ของพ้ืนที่ของยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 ส้ินสุดเดือนพฤศจิกายน 2577 

 

3. โครงการโรงแรม 

โรงแรม เริ่มดําเนินการ จํานวนหองพกั อัตราการเชาเฉล่ียท้ังป 
(รอยละ) 

1. โรงแรมเซ็นทารา และคอนเวนชันเซ็นเตอร 

อุดรธานี/1 

เมษายน 2552/3 259 27 

2. โรงแรมฮิลตัน พัทยา/2 พฤศจิกายน 2553 304 31 

หมายเหตุ: 

/1 CPN เปนเจาของโครงการและใหบริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จําากัด (มหาชน) เปนผูบริหารโรงแรม 

/2 ทรัพยสินที่ CPNREIT เชาจาก CPN เมื่อเดือนธันวาคม 2560 ส้ินสุดเดอืนสิงหาคม 2580 และใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรช่ัน จํากัด เปนผูบริหารโรงแรม  

/3 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 

 

4. โครงการที่พักอาศัย 

ที่พักอาศยั เริ่มดําเนินการ จํานวนหองพกั อัตราการเชาพ้ืนท่ีเฉล่ียท้ัง
ป 

(รอยละ) 
1. เซ็นทรัล ซิต้ี เรสซิเดนซ/1 ธันวาคม 2544 1,567 23 

หมายเหตุ: 

/1 CPN เปนเจาของหองชุดจํานวน 11 ยูนิตของโรงการท่ีพักอาศัย 

/2  ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 
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คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  แบบ 247-4 

 

สวนที่ 2 หนา 14 

 

2. โครงการอาคารสํานักงาน 

อาคารสํานักงาน เริ่มดําเนินการ รูปแบบ 
การพัฒนา/4 

สิทธิในท่ีดิน/5 พ้ืนท่ีใหเชา 
(ตร. ม.) 

อัตราการเชาพ้ืนท่ี 
(รอยละ) 

1. ลาดพราว ธนัวาคม 2525 G L (2571) 16,097  92  

2. ปนเกลา ทาวเวอร เอ/1 มีนาคม 2538 G L (2570) 22,762  77  

3. บางนา ธันวาคม 2544/3 A F 11,334  71  

4. เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส/2 พฤศจิกายน 

2547/3 

A L (2583) 
81,886  92  

5. ปนเกลา ทาวเวอร บี/1 มีนาคม 2549 G L (2570) 11,334  89  

6. แจงวัฒนะ มนีาคม 2552 G F 19,942  90  

7. พระราม 9 ธันวาคม 2554 G L (2583) 7,378  79  

8. เดอะไนน ทาวเวอรสแกรนด พระราม 9/6 กันยายน 2561/3 A F 62,234  77  

9. ยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9/6 กนัยายน 2561/3 A F 18,527  100  

10. จี ทาวเวอร แกรนด พระราม 9 กนัยายน 2561/3 A L (2593) 67,604  96  

รวม    319,098  88  
หมายเหตุ: 

/1 ทรัพยสินที่ CPNREIT เชาจาก CPN เต็มพ้ืนที่ และส้ินสุดเดือนธันวาคม 2567 

/2 รอยละ 97 ของพ้ืนที่อาคาร เซ็นทรัลเวิลด ออฟฟศเศส ใหเชาชวงแก CPNCG ต้ังแตเดือนกันยายน 2555 ส้ินสุดเดือนกันยายน 2575 (สวนที่ 1) และต้ังแต

ธันวาคม 2555 ส้ินสุดเดือนธันวาคม 2575 (สวนท่ี 2)   

/3 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ  

/4 รูปแบบการพัฒนาโครงการ (A = Acquisition การซื้อกิจการ) (G = Greenfield การกอสราง) 

/5    สิทธิในที่ดิน (F = Freehold เจาของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน) (L = Leasehold สิทธิการเชา) 

/6    GLANDRT โอนทรัพยสินให CPNREIT และ GLANRT ไดเลิกกองทรัสตไปแลวเมื่อเดือนมีนาคม 2562 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

- รอยละ 87 ของพ้ืนที่ของเดอะไนน ทาวเวอรส แกรนด พระราม 9 ส้ินสุดเดือนเมษายน 2590 

- รอยละ 85 ของพ้ืนที่ของยูนิลีเวอร เฮาส แกรนด พระราม 9 ส้ินสุดเดือนพฤศจิกายน 2577 

 

3. โครงการโรงแรม 

โรงแรม เริ่มดําเนินการ จํานวนหองพกั อัตราการเชาเฉล่ียท้ังป 
(รอยละ) 

1. โรงแรมเซ็นทารา และคอนเวนชันเซ็นเตอร 

อุดรธานี/1 

เมษายน 2552/3 259 27 

2. โรงแรมฮิลตัน พัทยา/2 พฤศจิกายน 2553 304 31 

หมายเหตุ: 

/1 CPN เปนเจาของโครงการและใหบริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จําากัด (มหาชน) เปนผูบริหารโรงแรม 

/2 ทรัพยสินที่ CPNREIT เชาจาก CPN เมื่อเดือนธันวาคม 2560 ส้ินสุดเดอืนสิงหาคม 2580 และใหบริษัท ฮิลตัน โฮเต็ล คอรปอเรช่ัน จํากัด เปนผูบริหารโรงแรม  

/3 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 

 

4. โครงการที่พักอาศัย 

ที่พักอาศยั เริ่มดําเนินการ จํานวนหองพกั อัตราการเชาพ้ืนท่ีเฉล่ียท้ัง
ป 

(รอยละ) 
1. เซ็นทรัล ซิต้ี เรสซิเดนซ/1 ธันวาคม 2544 1,567 23 

หมายเหตุ: 

/1 CPN เปนเจาของหองชุดจํานวน 11 ยูนิตของโรงการท่ีพักอาศัย 

/2  ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 15 

 

5. โครงการที่พักอาศัยเพ่ือขาย 

คอนโดมเินียม เปดตัว พรอมโอน จํานวนหนวย
ท้ังหมด 

อัตราการขาย 
(รอยละ) 

จํานวนหนวยที่โอนแลว 
(รอยละ) 

1. เอสเซ็นท เชียงใหม ป 2559 ป 2561 400  100  100  

2. เอสเซ็นท ขอนแกน ป 2559 ป 2561 408  100  100  

3. เอสเซ็นท ระยอง ป 2559 ป 2561 419  100  100  

4. เอสเซ็นท วิลล เชียงใหม ป 2560 ป 2562 451  100  100  

5. เอสเซ็นท วิลล เชียงราย ป 2560 ป 2562 313  100  100  

6. เอสเซ็นท นครราชสีมา ป 2560 ป 2562 380  100  100  

7. ฟล พหล 34 ป 2561 ป 2562 358  57  56  

8. เอสเซ็นท อุบลราชธานี ป 2561 ป 2563 395  100  100  

9. เบ็ล แกรนด พระราม 9 ป 2561/1 ป 2561 1,991  100  99  

9. เอสเซ็นท พารควิลล เชียงใหม ป 2562 ป 2563 450  63  63  

10. เอสเซ็นท ระยอง 2 ป 2563 ป 2566 420  40   n/a  

11. เอสเซ็นท โคราช ป 2563 ป 2566 395  59   n/a  

12. เอสเซ็นท หาดใหญ ป 2563 ป 2566 665  100   n/a  

13. เอสเซ็นท วิลล อยุธยา ป 2564 ป 2566 396  64   n/a  

14. ฟล ภูเก็ต ป 2564 ป 2566 439  8   n/a  

 
ท่ีพักแนวราบ เปดตัว พรอมโอน จํานวนหนวย

ท้ังหมด 
จํานวนหนวย 
พรอมขายและ

โอน 

จํานวนหนวยที่โอนแลว 

1. นิยาม บรมราชชนนี ป 2561 ป 2562 71 25  23  

2. นินญา กัลปพฤกษ ป 2563 ป 2563 144 53  47  

3. เอสเซ็นท ทาวน พิษณุโลก ป 2563 ป 2563 358 66  63  

4. นิรติ เชียงราย ป 2563 ป 2563 183 39  29  

5. นิรติ บางนา ป 2563 ป 2563 156 44  44  

6. นิรติ ดอนเมอืง ป 2564 ป 2564 262 51  32  

7. เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง ป 2564 ป 2565 63 8   n/a  

หมายเหตุ: 

/1 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 

(2) ทนุจดทะเบียนและทุนชําระแลว 

2.1 ผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ผูทําคําเสนอซ้ือมีทุนจดทะเบียนและทุนที่ะชําระแลวจํานวน 2,511,938,100 

บาท (สองพันหารอยสิบเอ็ดลานเกาแสนสามหมื่นแปดพันหน่ึงรอยบาท) ประกอบดวยหุนสามัญ จาํนวน 25,119,381 

หุน (ย่ีสิบหาลานหนึ่งแสนหนึ่งหมื่นเกาพันสามรอยแปดสิบเอ็ดหุน) มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท  (หนึ่งรอยบาท) 

2.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน 

และการดําเนินกิจการของผูทาํคําเสนอซื้อ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 CPN มีทุนจดทะเบียนและทุนที่ชําระแลวจํานวน 2,244,000,000 บาท 

(สองพันสองรอยสี่สิบสี่ลานบาท) ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 4,488,000,000 หุน (สี่พันสี่รอยแปดสิบแปดลานหุน) 

มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.50 บาท (หาสิบสตางค) 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 16 

 

(3) รายช่ือผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ  

3.1  ผูทําคําเสนอซื้อ  

รายช่ือผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ ณ วันที่ 18 กุมภาพันธ 2565 มีดังน้ี 

ลําดับที่ ผูถือหุน 
จํานวนหุน 

(หุน) รอยละ 

1 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 22,607,433 90.00 

2 บริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด/1 2,511,938 10.00 

3 นายกอบชัย จิราธิวัฒน 2 0.00 

4 นายปริญญ จิราธิวัฒน 2 0.00 

5 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน 2 0.00 

6 นายสุทธิธรรม จริาธิวัฒน 2 0.00 

7 นายสุทธภิัค จิราธิวัฒน 2 0.00 

รวม 25,119,381 100.00 
ที่มา: สําเนาบัญชีรายช่ือผูถือหุน (บอจ.5) ของผูทําคําเสนอซื้อ ณ วันท่ี 18 กุมภาพันธ 2565  
หมายเหตุ: /1 CPN ถือหุนทั้งทางตรงและทางออมทั้งหมดในบริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด  

3.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

รายช่ือผูถือหุน 10 อันดบัแรกของ CPN ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564 มีดังน้ี 

ลําดับที่ ผูถือหุน 
จํานวนหุน 

(หุน) 
รอยละ 

1 บริษัท เซ็นทรัลโฮลดิ้ง จํากัด/1 1,176,343,960 26.21 

2 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 293,509,413 6.54 

3 BBHISL NOMINEES LIMITED/2 102,788,500 2.29 

4 South East Asia UK (TYPE C) Nominees Limited/2 97,321,760 2.17 

5 สํานักงานประกันสังคม 89,743,400 2.00 

6 UBS AG SINGAPORE BRANCH/2 87,415,382 1.95 

7 นายนิติ โอสถานุเคราะห 77,050,300 1.72 

8 STATE STREET EUROPE LIMITED/2 69,166,863 1.54 

9 BANK OF NEW YORK MELLON 67,824,742 1.51 

10 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC/2 57,968,648 1.29 

11 อ่ืนๆ 2,368,867,032 52.78 

รวม/3 4,488,000,000 100.00 
ที่มา: รายช่ือผูถือหุนของ CPN ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564 (วันปดสมุดทะเบยีนผูถือหุนภายในลาสุด) 

หมายเหตุ:  
/1 เปนการถือหุนโดยครอบครัวจิราธิวัฒน (อางอิงจาก One report สําหรับป 2564)   
/2 นายทะเบยีนไมสามารถแจกแจงรายช่ือผูถือหุนในรายละเอียดได อยางไรก็ตาม Nominee Account ดังกลาวไมมีพฤติการณที่มีอิทธิพลตอการกําหนดนโยบาย

และการจดัการของ CPN 
/3 CPN ไดดําเนินการซื้อหุนคืนรวมทั้งส้ินจํานวน 17,153,300 หุนเมื่อวันท่ี 5 กันยายน 2563 ทําใหจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดปจจุบันคือ 4,470,846,700 

หุน 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 15 

 

5. โครงการที่พักอาศัยเพ่ือขาย 

คอนโดมเินียม เปดตัว พรอมโอน จํานวนหนวย
ท้ังหมด 

อัตราการขาย 
(รอยละ) 

จํานวนหนวยที่โอนแลว 
(รอยละ) 

1. เอสเซ็นท เชียงใหม ป 2559 ป 2561 400  100  100  

2. เอสเซ็นท ขอนแกน ป 2559 ป 2561 408  100  100  

3. เอสเซ็นท ระยอง ป 2559 ป 2561 419  100  100  

4. เอสเซ็นท วิลล เชียงใหม ป 2560 ป 2562 451  100  100  

5. เอสเซ็นท วิลล เชียงราย ป 2560 ป 2562 313  100  100  

6. เอสเซ็นท นครราชสีมา ป 2560 ป 2562 380  100  100  

7. ฟล พหล 34 ป 2561 ป 2562 358  57  56  

8. เอสเซ็นท อุบลราชธานี ป 2561 ป 2563 395  100  100  

9. เบ็ล แกรนด พระราม 9 ป 2561/1 ป 2561 1,991  100  99  

9. เอสเซ็นท พารควิลล เชียงใหม ป 2562 ป 2563 450  63  63  

10. เอสเซ็นท ระยอง 2 ป 2563 ป 2566 420  40   n/a  

11. เอสเซ็นท โคราช ป 2563 ป 2566 395  59   n/a  

12. เอสเซ็นท หาดใหญ ป 2563 ป 2566 665  100   n/a  

13. เอสเซ็นท วิลล อยุธยา ป 2564 ป 2566 396  64   n/a  

14. ฟล ภูเก็ต ป 2564 ป 2566 439  8   n/a  

 
ท่ีพักแนวราบ เปดตัว พรอมโอน จํานวนหนวย

ท้ังหมด 
จํานวนหนวย 
พรอมขายและ

โอน 

จํานวนหนวยที่โอนแลว 

1. นิยาม บรมราชชนนี ป 2561 ป 2562 71 25  23  

2. นินญา กัลปพฤกษ ป 2563 ป 2563 144 53  47  

3. เอสเซ็นท ทาวน พิษณุโลก ป 2563 ป 2563 358 66  63  

4. นิรติ เชียงราย ป 2563 ป 2563 183 39  29  

5. นิรติ บางนา ป 2563 ป 2563 156 44  44  

6. นิรติ ดอนเมอืง ป 2564 ป 2564 262 51  32  

7. เอสเซ็นท อเวนิว ระยอง ป 2564 ป 2565 63 8   n/a  

หมายเหตุ: 

/1 ปท่ีเขาซ้ือกิจการ 

(2) ทนุจดทะเบียนและทุนชําระแลว 

2.1 ผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ผูทําคําเสนอซ้ือมีทุนจดทะเบียนและทุนที่ะชําระแลวจํานวน 2,511,938,100 

บาท (สองพันหารอยสิบเอ็ดลานเกาแสนสามหมื่นแปดพันหน่ึงรอยบาท) ประกอบดวยหุนสามัญ จาํนวน 25,119,381 

หุน (ย่ีสิบหาลานหนึ่งแสนหนึ่งหมื่นเกาพันสามรอยแปดสิบเอ็ดหุน) มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท  (หนึ่งรอยบาท) 

2.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน 

และการดําเนินกิจการของผูทาํคําเสนอซื้อ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 CPN มีทุนจดทะเบียนและทุนที่ชําระแลวจํานวน 2,244,000,000 บาท 

(สองพันสองรอยสี่สิบสี่ลานบาท) ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 4,488,000,000 หุน (สี่พันสี่รอยแปดสิบแปดลานหุน) 

มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.50 บาท (หาสิบสตางค) 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 16 

 

(3) รายช่ือผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ  

3.1  ผูทําคําเสนอซื้อ  

รายช่ือผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ ณ วันที่ 18 กุมภาพันธ 2565 มีดังน้ี 

ลําดับที่ ผูถือหุน 
จํานวนหุน 

(หุน) รอยละ 

1 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 22,607,433 90.00 

2 บริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด/1 2,511,938 10.00 

3 นายกอบชัย จิราธิวัฒน 2 0.00 

4 นายปริญญ จิราธิวัฒน 2 0.00 

5 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน 2 0.00 

6 นายสุทธิธรรม จริาธิวัฒน 2 0.00 

7 นายสุทธภิัค จิราธิวัฒน 2 0.00 

รวม 25,119,381 100.00 
ที่มา: สําเนาบัญชีรายช่ือผูถือหุน (บอจ.5) ของผูทําคําเสนอซื้อ ณ วันท่ี 18 กุมภาพันธ 2565  
หมายเหตุ: /1 CPN ถือหุนทั้งทางตรงและทางออมทั้งหมดในบริษัท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอรต้ี จํากัด  

3.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

รายช่ือผูถือหุน 10 อันดบัแรกของ CPN ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564 มีดังน้ี 

ลําดับที่ ผูถือหุน 
จํานวนหุน 

(หุน) 
รอยละ 

1 บริษัท เซ็นทรัลโฮลดิ้ง จํากัด/1 1,176,343,960 26.21 

2 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 293,509,413 6.54 

3 BBHISL NOMINEES LIMITED/2 102,788,500 2.29 

4 South East Asia UK (TYPE C) Nominees Limited/2 97,321,760 2.17 

5 สํานักงานประกันสังคม 89,743,400 2.00 

6 UBS AG SINGAPORE BRANCH/2 87,415,382 1.95 

7 นายนิติ โอสถานุเคราะห 77,050,300 1.72 

8 STATE STREET EUROPE LIMITED/2 69,166,863 1.54 

9 BANK OF NEW YORK MELLON 67,824,742 1.51 

10 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC/2 57,968,648 1.29 

11 อ่ืนๆ 2,368,867,032 52.78 

รวม/3 4,488,000,000 100.00 
ที่มา: รายช่ือผูถือหุนของ CPN ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2564 (วันปดสมุดทะเบยีนผูถือหุนภายในลาสุด) 

หมายเหตุ:  
/1 เปนการถือหุนโดยครอบครัวจิราธิวัฒน (อางอิงจาก One report สําหรับป 2564)   
/2 นายทะเบยีนไมสามารถแจกแจงรายช่ือผูถือหุนในรายละเอียดได อยางไรก็ตาม Nominee Account ดังกลาวไมมีพฤติการณที่มีอิทธิพลตอการกําหนดนโยบาย

และการจดัการของ CPN 
/3 CPN ไดดําเนินการซื้อหุนคืนรวมทั้งส้ินจํานวน 17,153,300 หุนเมื่อวันท่ี 5 กันยายน 2563 ทําใหจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดปจจุบันคือ 4,470,846,700 

หุน 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนท่ี 2 หนา 17 

 

(4) โครงสรางการถือหุนตามมาตรา 258 

ผูทําคําเสนอซ้ือ และบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ สามารถแสดงไดตามแผนภาพ

ดังตอไปนี้  

 
หมายเหตุ: 
1  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 26.0 
2  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 
3  บมจ. เมเจอร ซีนีเพล็กซ กรุป ถือหุนรอยละ 50.0 
4  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
5  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท ไทย วนาสิริ จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 

 

 

 

 

 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 18 

 

(5) รายช่ือคณะกรรมการ 

5.1 ผูทําคําเสนอซื้อ  

รายช่ือคณะกรรมการบริษัทของผูทําคําเสนอซื้อ ณ วันที่ 11 กุมภาพันธ 2565  

ลําดับที่ รายช่ือ ตําแหนง 
1 นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ 

2 นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ 

3 นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 

4 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 

5 นายสุทธภิัค จิราธิวัฒน กรรมการ 

6 นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ 
ที่มา: หนังสือรับรองของผูทําคําเสนอซื้อ 

5.2  CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

รายช่ือคณะกรรมการบริษัทของ CPN  ณ วันที่ 1 มกราคม 2565  

ลําดับที่ รายชื่อ ตําแหนง 
1 นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน ประธานกรรมการ 

2 นายการุณ กิตติสถาพร 
ประธานกรรมการอิสระ / ประธานกรรมการสรรหาและกําหนด

คาตอบแทน / กรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล 

3 นายไพฑูรย ทวีผล 
กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล / 

ประธานกรรมการนโยบายความเส่ียง 

4 นางโชติกา สวนานนท 
กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล /                                     

กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 

5 นายวีรวัฒน ชุติเชษฐพงศ กรรมการอิสระ / กรรมการนโยบายความเส่ียง 

6 นายสุทธิเกียรติ จิราธิวัฒน กรรมการ 

7 นางนิตยสินี จิราธิวัฒน กรรมการ / กรรมการบริหาร 

8 นายกอบชัย จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง / กรรมการสรรหาและ

กําหนดคาตอบแทน 

9 นายปริญญ จิราธิวัฒน 
กรรมการ  / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการนโยบายความ

เส่ียง / ที่ปรึกษาคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 

10 นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการบริหาร / รองกรรมการผูจัดการใหญ สํานัก

กรรมการผูจัดการใหญ 

11 นายปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง   

12 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง / กรรมการผูจัดการใหญ

และประธานเจาหนาที่บริหาร 
ที่มา: เว็บไซตของตลาดหลักทรัพยฯ  

 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนท่ี 2 หนา 17 

 

(4) โครงสรางการถือหุนตามมาตรา 258 

ผูทําคําเสนอซ้ือ และบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ สามารถแสดงไดตามแผนภาพ

ดังตอไปนี้  

 
หมายเหตุ: 
1  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 26.0 
2  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 
3  บมจ. เมเจอร ซีนีเพล็กซ กรุป ถือหุนรอยละ 50.0 
4  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
5  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท ไทย วนาสิริ จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 

 

 

 

 

 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 18 

 

(5) รายช่ือคณะกรรมการ 

5.1 ผูทําคําเสนอซื้อ  

รายช่ือคณะกรรมการบริษัทของผูทําคําเสนอซื้อ ณ วันที่ 11 กุมภาพันธ 2565  

ลําดับที่ รายช่ือ ตําแหนง 
1 นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ 

2 นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ 

3 นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 

4 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 

5 นายสุทธภิัค จิราธิวัฒน กรรมการ 

6 นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ 
ที่มา: หนังสือรับรองของผูทําคําเสนอซื้อ 

5.2  CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

รายช่ือคณะกรรมการบริษัทของ CPN  ณ วันที่ 1 มกราคม 2565  

ลําดับที่ รายชื่อ ตําแหนง 
1 นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน ประธานกรรมการ 

2 นายการุณ กิตติสถาพร 
ประธานกรรมการอิสระ / ประธานกรรมการสรรหาและกําหนด

คาตอบแทน / กรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล 

3 นายไพฑูรย ทวีผล 
กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล / 

ประธานกรรมการนโยบายความเส่ียง 

4 นางโชติกา สวนานนท 
กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบและธรรมาภิบาล /                                     

กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 

5 นายวีรวัฒน ชุติเชษฐพงศ กรรมการอิสระ / กรรมการนโยบายความเส่ียง 

6 นายสุทธิเกียรติ จิราธิวัฒน กรรมการ 

7 นางนิตยสินี จิราธิวัฒน กรรมการ / กรรมการบริหาร 

8 นายกอบชัย จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง / กรรมการสรรหาและ

กําหนดคาตอบแทน 

9 นายปริญญ จิราธิวัฒน 
กรรมการ  / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการนโยบายความ

เส่ียง / ที่ปรึกษาคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 

10 นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการบริหาร / รองกรรมการผูจัดการใหญ สํานัก

กรรมการผูจัดการใหญ 

11 นายปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง   

12 นางสาววัลยา จิราธิวัฒน 
กรรมการ / กรรมการนโยบายความเสี่ยง / กรรมการผูจัดการใหญ

และประธานเจาหนาที่บริหาร 
ที่มา: เว็บไซตของตลาดหลักทรัพยฯ  

 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 19 

 

(6) สรุปฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของผูทําคําเสนอซื้อ 

6.1  ผูทําคําเสนอซื้อ  

ขอมูลสรุปของงบการเงินที่ตรวจสอบแลว สําหรับปบัญชีส้ินสุด วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 - 2564 ของ

ผูทําคําเสนอซ้ือ มีรายละเอียดดังนี้  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงนิรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
ป 2562 ป 2563 ป 2564 

สินทรัพยรวม 11,858.56 11,688.48 35,011.59 

หนี้สินรวม 6,192.51 5,530.10 28,530.40 

ทุนจดทะเบียน 2,511.94 2,511.94  2,511.94 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,511.94 2,511.94  2,511.94 

สวนของผูถือหุน 5,666.05 6,158.37 6,481.19 

รายไดรวม/1 2,688.04 1,926.92 1,744.21 

คาใชจายรวม/2 1,515.94 1,220.89 1,164.77 

กําไรสุทธิ 820.36 492.30 322.79 

กําไรตอหุนพื้นฐาน (บาท) /3 32.66 19.60 12.85 

เงินปนผลตอหุน (บาท) /3 - -   - 

มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท) /3 225.56 245.16 258.02 

ที่มา: งบการเงินของผูทําคําเสนอซ้ือ 

หมายเหตุ: /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดจากการใหเชาและใหบริการ รายไดจากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม รายไดจากการประกอบกิจการ

โรงแรม รายไดจากการลงทุน กาํไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธ ิและรายไดอื่น 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนคาเชาและคาบริการ ตนทุนอาหารและเครื่องด่ืม ตนทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม คาใชจายใน

การขาย และคาใชจายในการบริหาร 

 /3 คํานวณจากหุนท่ีออกและชําระแลวท้ังหมดของหุนสามัญจํานวน 25,119,381 หุน 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 20 

 

6.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ขอมูลสรุปของงบการเงินที่ตรวจสอบแลว สําหรับปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 ของ 

CPN มีรายละเอียดดังนี้  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงินรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
ป 2562 ป 2563 ป 2564 

สินทรัพยรวม 169,933.03 221.652.29 263,420.84 

หนี้สินรวม 89,470.77 144,528.99 181,345.65 

ทุนจดทะเบียน 2,244.00 2,244.00 2,244.00 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,244.00 2,244.00 2,244.00 

สวนของผูถือหุน 80,462.26 77,123.30 82,075.19 

สวนของผูถือหุนของบริษัทใหญ 72,128.41 68,790.05 73,102.18 

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 8,333.86 8,333.25 8,973.01 

รายไดรวม/1 38,589.98 33,161.11 30,397.53 

คาใชจายรวม/2 24,925.16 20,550.93 20,198.05 

กําไรสุทธิ 11,809.25 9,616.71 7,229.95 

กําไรตอหุนพื้นฐาน/3 (บาท) 2.62 2.13 1.59 

เงินปนผลตอหุน/3, /4 (บาท) 1.12 0.81 0.70 

มูลคาตามบัญชีตอหุน/3 (บาท) 16.07 15.33 16.29 
ที่มา: งบการเงินของ CPN  

หมายเหตุ: /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดจากการใหเชาและใหบริการ รายไดจากการใหบริการศูนยอาหาร รายไดจากการประกอบกิจการ

โรงแรม รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย รายไดจากการลงทุน และรายไดอื่น 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนคาเชาและคาบริการ ตนทุนจากการใหบริการศูนยอาหาร ตนทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย และคาใชจายในการบริหาร 

 /3 คํานวณจากหุนท่ีออกและชําระแลวท้ังหมดของหุนสามัญจํานวน 4,488 ลานหุน 

 /4 เงินปนผลตอหุนท่ีประกาศจายในแตละป อางอิงจากผลการดําเนินงานของปกอนหนา 
 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 19 

 

(6) สรุปฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของผูทําคําเสนอซื้อ 

6.1  ผูทําคําเสนอซื้อ  

ขอมูลสรุปของงบการเงินที่ตรวจสอบแลว สําหรับปบัญชีส้ินสุด วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 - 2564 ของ

ผูทําคําเสนอซ้ือ มีรายละเอียดดังนี้  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงนิรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
ป 2562 ป 2563 ป 2564 

สินทรัพยรวม 11,858.56 11,688.48 35,011.59 

หนี้สินรวม 6,192.51 5,530.10 28,530.40 

ทุนจดทะเบียน 2,511.94 2,511.94  2,511.94 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,511.94 2,511.94  2,511.94 

สวนของผูถือหุน 5,666.05 6,158.37 6,481.19 

รายไดรวม/1 2,688.04 1,926.92 1,744.21 

คาใชจายรวม/2 1,515.94 1,220.89 1,164.77 

กําไรสุทธิ 820.36 492.30 322.79 

กําไรตอหุนพื้นฐาน (บาท) /3 32.66 19.60 12.85 

เงินปนผลตอหุน (บาท) /3 - -   - 

มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท) /3 225.56 245.16 258.02 

ที่มา: งบการเงินของผูทําคําเสนอซ้ือ 

หมายเหตุ: /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดจากการใหเชาและใหบริการ รายไดจากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม รายไดจากการประกอบกิจการ

โรงแรม รายไดจากการลงทุน กาํไรจากอัตราแลกเปล่ียนสุทธ ิและรายไดอื่น 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนคาเชาและคาบริการ ตนทุนอาหารและเครื่องด่ืม ตนทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม คาใชจายใน

การขาย และคาใชจายในการบริหาร 

 /3 คํานวณจากหุนท่ีออกและชําระแลวท้ังหมดของหุนสามัญจํานวน 25,119,381 หุน 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 20 

 

6.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ขอมูลสรุปของงบการเงินที่ตรวจสอบแลว สําหรับปบัญชีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 - 2564 ของ 

CPN มีรายละเอียดดังนี้  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงินรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
ป 2562 ป 2563 ป 2564 

สินทรัพยรวม 169,933.03 221.652.29 263,420.84 

หนี้สินรวม 89,470.77 144,528.99 181,345.65 

ทุนจดทะเบียน 2,244.00 2,244.00 2,244.00 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,244.00 2,244.00 2,244.00 

สวนของผูถือหุน 80,462.26 77,123.30 82,075.19 

สวนของผูถือหุนของบริษัทใหญ 72,128.41 68,790.05 73,102.18 

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 8,333.86 8,333.25 8,973.01 

รายไดรวม/1 38,589.98 33,161.11 30,397.53 

คาใชจายรวม/2 24,925.16 20,550.93 20,198.05 

กําไรสุทธิ 11,809.25 9,616.71 7,229.95 

กําไรตอหุนพื้นฐาน/3 (บาท) 2.62 2.13 1.59 

เงินปนผลตอหุน/3, /4 (บาท) 1.12 0.81 0.70 

มูลคาตามบัญชีตอหุน/3 (บาท) 16.07 15.33 16.29 
ที่มา: งบการเงินของ CPN  

หมายเหตุ: /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดจากการใหเชาและใหบริการ รายไดจากการใหบริการศูนยอาหาร รายไดจากการประกอบกิจการ

โรงแรม รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย รายไดจากการลงทุน และรายไดอื่น 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนคาเชาและคาบริการ ตนทุนจากการใหบริการศูนยอาหาร ตนทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย และคาใชจายในการบริหาร 

 /3 คํานวณจากหุนท่ีออกและชําระแลวท้ังหมดของหุนสามัญจํานวน 4,488 ลานหุน 

 /4 เงินปนผลตอหุนท่ีประกาศจายในแตละป อางอิงจากผลการดําเนินงานของปกอนหนา 
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(7) ภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ 

7.1  ผูทําคําเสนอซื้อ 

ผูทําคําเสนอซื้อ มีภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงแสดงไวในงบการเงินรวมที่ตรวจสอบแลวสําหรับงวดป

บัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยสรุปไดดังน้ี  

 2564  2563 

 (ลานบาท) 
ภาระผูกพันรายจายฝายทุน    

อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 66  2 
    

ภาระผูกพันจากสัญญาเชาดําเนินงานท่ียกเลิกไมได    

ภายใน 1 ป 29  29 

หลังจาก 1 ป แตไมเกิน 5 ป 112  120 

หลังจาก 5 ป 448  469 

รวม 589  618 

    
ภาระผูกพันอื่น ๆ    

หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร 33  33 

1. เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 ผูทําคําเสนอซ้ือไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา 

เรียลตี้ จํากัด สัญญาเชามีระยะเวลา 16 ป 7 เดือน ส้ินสุดเดือนพฤศจิกายน 2568 ภายใตเงื่อนไข

ของสัญญา ผูทําคําเสนอซื้อจะตองจายคาเชาเปนรายป สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุไดโดย

แจงลวงหนาไมนอยกวา 1 ปกอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามท่ีไดมีการตกลงรวมกันใหม 

2. ในป 2556 ผูทําคําเสนอซื้อไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลภายนอกเพ่ือใชในการกอสราง

ศูนยการคาใหเชา สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือนกันยายน 2586 ตามเงื่อนไขของ

สัญญา ผูทําคําเสนอซื้อตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะ

ปรับเพ่ิมข้ึนทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาปลาสุด สัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 

10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 2 ป ในอัตราและผลตอบแทนตามท่ีไดมีการตก

ลงรวมกันใหม 

3. ในเดือนกุมภาพันธ 2564 ผูทําคําเสนอซ้ือไดทําสัญญาวาจางบริหารงานกับบริษัทใหญ โดย

บริษัทใหญจะดําเนินการบริหารงานโครงการศูนยการคา ผูทําคําเสนอซ้ือจะตองจายคาบริหาร

จัดการตามอัตราที่ระบุในสัญญา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลาตั้งแต 1 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี 

31 ธันวาคม 2564 ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2565 ผูทําคําเสนอซื้อไดทําสัญญาวาจางบริหารงาน

ในโครงการศูนยการคากับบริษัทใหญ ผูทําคําเสนอซื้อจะตองจายคาบริหารจัดการในอัตราที่ระบุ

ในสัญญา โดยสัญญาเร่ิมตนเดือนมกราคม 2565 ถึงเดือนธันวาคม 2565 
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7.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

CPN มีภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงแสดงไวในงบการเงินที่ตรวจสอบแลวสําหรับงวดปบัญชีส้ินสุด ณ 

วันที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยสรุปดังนี้  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

 (ลานบาท) 
ภาระผูกพันของรายจายฝายทุน        
สัญญาที่ยังไมไดรับรู        
อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 4,305  3,466  1,034  2,379 

        
        
ภาระผูกพนัอ่ืน ๆ        

หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร 1,618  967  871  375 
สัญญาบริการ 141  48  -  - 
สัญญาโครงการอสังหาริมทรัพย 

   ระหวางการพัฒนา 

 
2,630 

  
708 

  
- 

  
- 

รวม 4,389  1,723  871  375 
(ก) บริษัทยอยแหงหนึ่งไดลงนามในสัญญาวาจางบริหารงานโรงแรมกับบุคคลอ่ืน โดย CPN ตกลงจาย

คาจางบริหารงานรายปในอัตรารอยละ 2 ของรายไดจากการดําเนินงานของโรงแรมตอป และจายคา

ผลตอบแทนเพ่ิมเติมตามผลประกอบการของโรงแรมโดยคํานวณจากกําไรข้ันตนจากการดําเนินงาน

ดังน้ี 

- อัตรารอยละ 7 ต้ังแตปที่เปดดําเนินงานจนสิ้นสุดปที่ 2 ของการดาํเนินงาน 

- อัตรารอยละ 7.5 ตั้งแตปที่ 3 ถึงปที่ 4 ของการดําเนินงาน 

- อัตรารอยละ 8 ต้ังแตปที่ 5 ของการดําเนินงานเปนตนไป 

(ข) CPN และบริษัทยอย (รวมเรียกวา “กลุมบริษัทฯ”) ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชใน

การกอสรางศูนยการคาใหเชาสัญญาเชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2584 ตามเงื่อนไข

ของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายเดือน โดยคาเชาจะปรับ

เพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 10 ของคาเชาเดือนลาสุด  

(ค) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชา สัญญา

เชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนพฤษภาคม 2570 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองจาย

คาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายเดือน  โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 10 

ของคาเชาเดือนลาสุด  

(ง) เมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2550 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนในประเทศอีกแหง

หนึ่งเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชารวม 2 ฉบับ ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ 

จะตองจายคาเชาลวงหนา ฉบับแรกเปนสัญญาเชาที่ดิน ระยะเวลา 3 ป เริ่มต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 

2550 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2553 ปลอดคาเชารายเดือน ฉบับที่ 2 เปนสัญญาเชาที่ดิน ระยะเวลา 

30 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2553 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2583 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชาฉบับ

ที่ 2  กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาที่ดินรายเดือน 700,000 บาท โดยปรับเพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 
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(7) ภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ 

7.1  ผูทําคําเสนอซื้อ 

ผูทําคําเสนอซื้อ มีภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงแสดงไวในงบการเงินรวมที่ตรวจสอบแลวสําหรับงวดป

บัญชีส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยสรุปไดดังน้ี  

 2564  2563 

 (ลานบาท) 
ภาระผูกพันรายจายฝายทุน    

อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 66  2 
    

ภาระผูกพันจากสัญญาเชาดําเนินงานท่ียกเลิกไมได    

ภายใน 1 ป 29  29 

หลังจาก 1 ป แตไมเกิน 5 ป 112  120 

หลังจาก 5 ป 448  469 

รวม 589  618 

    
ภาระผูกพันอื่น ๆ    

หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร 33  33 

1. เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 ผูทําคําเสนอซ้ือไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา 

เรียลตี้ จํากัด สัญญาเชามีระยะเวลา 16 ป 7 เดือน ส้ินสุดเดือนพฤศจิกายน 2568 ภายใตเงื่อนไข

ของสัญญา ผูทําคําเสนอซื้อจะตองจายคาเชาเปนรายป สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุไดโดย

แจงลวงหนาไมนอยกวา 1 ปกอนครบกําหนดอายุสัญญาเชาในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามท่ีไดมีการตกลงรวมกันใหม 

2. ในป 2556 ผูทําคําเสนอซื้อไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลภายนอกเพ่ือใชในการกอสราง

ศูนยการคาใหเชา สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือนกันยายน 2586 ตามเงื่อนไขของ

สัญญา ผูทําคําเสนอซื้อตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะ

ปรับเพ่ิมข้ึนทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาปลาสุด สัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 

10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 2 ป ในอัตราและผลตอบแทนตามท่ีไดมีการตก

ลงรวมกันใหม 

3. ในเดือนกุมภาพันธ 2564 ผูทําคําเสนอซ้ือไดทําสัญญาวาจางบริหารงานกับบริษัทใหญ โดย

บริษัทใหญจะดําเนินการบริหารงานโครงการศูนยการคา ผูทําคําเสนอซ้ือจะตองจายคาบริหาร

จัดการตามอัตราที่ระบุในสัญญา โดยสัญญามีกําหนดระยะเวลาตั้งแต 1 มกราคม 2564 ถึงวันท่ี 

31 ธันวาคม 2564 ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2565 ผูทําคําเสนอซื้อไดทําสัญญาวาจางบริหารงาน

ในโครงการศูนยการคากับบริษัทใหญ ผูทําคําเสนอซื้อจะตองจายคาบริหารจัดการในอัตราที่ระบุ

ในสัญญา โดยสัญญาเร่ิมตนเดือนมกราคม 2565 ถึงเดือนธันวาคม 2565 
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7.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

CPN มีภาระผูกพันที่มีนัยสําคัญ ซ่ึงแสดงไวในงบการเงินที่ตรวจสอบแลวสําหรับงวดปบัญชีส้ินสุด ณ 

วันที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยสรุปดังนี้  

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2564  2563  2564  2563 

 (ลานบาท) 
ภาระผูกพันของรายจายฝายทุน        
สัญญาที่ยังไมไดรับรู        
อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 4,305  3,466  1,034  2,379 

        
        
ภาระผูกพนัอ่ืน ๆ        

หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร 1,618  967  871  375 
สัญญาบริการ 141  48  -  - 
สัญญาโครงการอสังหาริมทรัพย 

   ระหวางการพัฒนา 

 
2,630 

  
708 

  
- 

  
- 

รวม 4,389  1,723  871  375 
(ก) บริษัทยอยแหงหนึ่งไดลงนามในสัญญาวาจางบริหารงานโรงแรมกับบุคคลอ่ืน โดย CPN ตกลงจาย

คาจางบริหารงานรายปในอัตรารอยละ 2 ของรายไดจากการดําเนินงานของโรงแรมตอป และจายคา

ผลตอบแทนเพ่ิมเติมตามผลประกอบการของโรงแรมโดยคํานวณจากกําไรข้ันตนจากการดําเนินงาน

ดังน้ี 

- อัตรารอยละ 7 ต้ังแตปที่เปดดําเนินงานจนสิ้นสุดปที่ 2 ของการดาํเนินงาน 

- อัตรารอยละ 7.5 ตั้งแตปที่ 3 ถึงปที่ 4 ของการดําเนินงาน 

- อัตรารอยละ 8 ต้ังแตปที่ 5 ของการดําเนินงานเปนตนไป 

(ข) CPN และบริษัทยอย (รวมเรียกวา “กลุมบริษัทฯ”) ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชใน

การกอสรางศูนยการคาใหเชาสัญญาเชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2584 ตามเงื่อนไข

ของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายเดือน โดยคาเชาจะปรับ

เพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 10 ของคาเชาเดือนลาสุด  

(ค) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชา สัญญา

เชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนพฤษภาคม 2570 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองจาย

คาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายเดือน  โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 10 

ของคาเชาเดือนลาสุด  

(ง) เมื่อวันที่ 29 มิถุนายน 2550 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนในประเทศอีกแหง

หนึ่งเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชารวม 2 ฉบับ ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ 

จะตองจายคาเชาลวงหนา ฉบับแรกเปนสัญญาเชาที่ดิน ระยะเวลา 3 ป เริ่มต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 

2550 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2553 ปลอดคาเชารายเดือน ฉบับที่ 2 เปนสัญญาเชาที่ดิน ระยะเวลา 

30 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2553 ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2583 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชาฉบับ

ที่ 2  กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาที่ดินรายเดือน 700,000 บาท โดยปรับเพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 
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15 ของคาเชาเดือนลาสุด เริ่มต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 และมีสิทธิตออายุการเชาที่ดินไดอีก 10 ป 

(จนถึงวันที่ 30  มิถุนายน 2593)  

(จ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินที่ใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชาและสัญญาเชาอาคาร

พาณิชยกับบุคคลอ่ืนรวม 3 ฉบับ สัญญาเชา 2 ฉบับเปนสัญญาเชาที่ดิน มีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดใน

เดือนสิงหาคม 2568  และเดือนมิถุนายน 2573 ตามลําดับ และสัญญาเชาอีก 1 ฉบับเปนสัญญาเชา

อาคารพาณิชย มีระยะเวลา 26 ป ส้ินสุดในเดือนกรกฎาคม 2564 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ

จะตองจายคาเชาลวงหนาและเงินค้ําประกันสิทธิการเชา นอกจากนี้ กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาเปน

รายเดือนและจะปรับคาเชาทุก 5 ป โดยกลุมบริษัทฯ ไดรับชําระคืนเงินคํ้าประกันสิทธิการเชาจํานวน 

20 ลานบาทในป 2540 และจะไดรับชําระคืนเงินค้ําประกันสิทธิการเชาที่เหลืออีกเปนจํานวนเงิน 298.6 

ลานบาท นับแตปการเชาที่ 21 จนถึงปการเชาที่ 30 สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุตอไปไดอีกไมนอย

กวา 15 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน โดยการแจงเปนลายลักษณ

อักษรลวงหนาหน่ึงปกอนครบกําหนดอายุการเชา และเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา  กลุมบริษัทฯ จะมอบ

กรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยการคาและส่ิงปลูกสรางบนที่ดินดงักลาวใหแกผูใหเชา สําหรับสัญญาเชาอาคาร

พาณชิยเมื่อครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูใหเชาใหคํามั่นวาจะใหสิทธิ CPN เปนอันดับแรกในการตอ

อายุสัญญาเชา 

ตอมาในป 2561 กลุมบริษัทฯ ไดขยายระยะเวลาการเชาที่ดินและไดทําสัญญาเชาที่ดินฉบับใหม 

กับบุคคลภายนอกซึ่งเปนผูใหเชารายเดิม จํานวน 2 แปลง โดยแปลงท่ี 1 มีระยะเวลาเชา 37 ป 1 เดือน 

ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2598 และแปลงที่ 2 มีระยะเวลาเชา 42 ป 1 เดือน ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 

2603  

ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาธรรมเนียม และจายคาเชารายเดือนโดยจะปรับคา

เชาทุก 5 ป สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุตอไปไดอีกไมนอยกวา 15 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบ

แทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน โดยการแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวาสามปกอนครบ

กําหนดอายุการเชา และเมื่อสิ้นสุดสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ จะมอบกรรมสิทธิ์ในอาคารศูนยการคาและส่ิง

ปลูกสรางบนที่ดินดังกลาวใหแกผูใหเชา  

(ฉ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินที่ใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชากับบุคคลภายนอกรวม 3 

ฉบับ สัญญาเชานี้มีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดอืนกุมภาพันธ 2581 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัท

ฯ จะตองจายคาเชาลวงหนา และตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 3 ปในอัตรารอยละ 

12 สัญญาเชาสามารถตออายุออกไปไดอีกคราวละ 10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 2 

ปในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน 

(ช) ในป 2546 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับกิจการอ่ืน สัญญาเชานี้มี

ระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชา

เปนรายเดือนโดยสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีกคราวละ 30 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน และส่ิงปลูกสรางใด ๆ เพ่ิมเติมในโครงการน้ีจะตกเปนของผูใหเชาทันที

นับตั้งแตวันที่ในสัญญาเชาดังกลาว 

 ในป 2550 กลุมบริษัทฯ ไดทําบันทึกขอตกลงเบื้องตน 2 ฉบับ ฉบับแรกกลุมบริษัทฯ ตกลงยกเลิกการ

เชาที่ดินตามสัญญาหลักบางสวนกับกิจการอ่ืน (ผูใหเชา) ฉบับที่ 2 กลุมบริษัทฯ ไดดําเนินการใหบริษัท

ที่เก่ียวของกันเขาเปนผูเชาที่ดินแทนภายใตเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาระหวางผูใหเชาและบริษัทที่

เก่ียวของกัน ซ่ึงมีระยะเวลา 25 ป เริ่มต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2550 ถึงวันท่ี 22 ธันวาคม 2575 กลุม

บริษัทฯ ไดรับคาตอบแทนจากบริษัทที่เก่ียวของกันในการใหไดมาซ่ึงสิทธิการเชาและคาตอบแทนจาก

การยกเลิกสิทธิการเชาดังกลาวซึ่งมีจํานวนเงิน 214.3 ลานบาท และ 19.2 ลานบาท ตามลําดับ อยางไร

ก็ตาม กลุมบริษัทฯ ยังคงมีภาระในการจายคาเชาที่ดินใหแกสํานักงานทรัพยสินดังกลาว 
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เมื่อวันที่ 19 สิงหาคม 2554 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับกิจการอ่ืน

เพ่ิมเติมจากสัญญาเชาหลัก สัญญาเชานี้มรีะยะเวลา 21 ป  7 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575  ตาม

เงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองแบงจายชําระเปนรายปลวงหนา โดยสัญญาสามารถตออายุออกไป

ไดอีก 30 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 3 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมี

การตกลงรวมกัน ผูใหเชาใหคํามั่นวาจะใหสิทธิ CPN เปนอันดับแรกในการตออายุสัญญาเชา 

 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2556 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขสัญญาเชา ฉบับที่ 3 กับ

กิจการอ่ืนเพ่ิมเติมจากสัญญาเชาหลักโดยการแกไขระยะเวลาเชาสําหรับชวงตออายุจากเดิม 30 ป เปน 

38 ปหลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา โดยมีเงื่อนไขตามสัญญาเชาเหมือนเดิม เวนแต คาเชาให

แบงเปน 2 ระยะ คือ 8 ป และ 30 ป ตามลําดับ โดยมีเงื่อนไข ดังนี้ 

- ระยะ 8 ปแรก (ปที่ 31 - 38) หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูเชาตองแจงความประสงคที่จะ

ขอตอสัญญาเปนลายลักษณอักษร ผูใหเชาและกลุมบริษัทฯ ตองลงนามในสัญญาตออายุ หรือ

สัญญาเชาใหมภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2572 โดยจายคาเชาเปนรายเดือนตามเงื่อนไขในสัญญา

เชา  

- ระยะ 30 ป (ปท่ี 39 - 68) หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา  8 ปแรก ตามเงื่อนไขของสัญญา 

กลุมบริษัทฯ จะตองแจงตออายุสัญญาเชาเปนลายลักษณอักษรแกผูใหเชา ภายในวันที่ 22 

ธันวาคม 2578 เพื่อกําหนดคาเชาใหม รวมท้ังลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหม  ภายใน

วันที่ 22 ธนัวาคม 2580  

(ซ) ในป 2548 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนในประเทศแหงหน่ึง เพ่ือกอสราง

ศูนยการคาและอาคารที่จอดรถ สัญญาเชามีระยะเวลา 28 ป 10 เดือน ส้ินสุดในเดือนกันยายน 2577 

ตามเงื่อนไขของสัญญา  กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายเดือน ต้ังแตเดือน กันยายน 2549 โดย

คาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 5 ของคาเชาเดือนลาสุด สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปได

อีก โดยแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 6 เดือน กอนครบกําหนดอายุการเชาในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน 

 ตอมาในป 2552 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชาที่ดินบางสวน 

โดยมีระยะเวลาและเงื่อนไขตามสัญญาเดิม เน่ืองจากที่ดินดังกลาวอาจถูกเวนคืนที่ดินจากทางราชการ

เพ่ือใชในกิจการรถไฟฟาขนสงมวลชน 

เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2550 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับกิจการอ่ืน 

สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดวันที่ 31 สิงหาคม 2580 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ

จะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ปในอัตรารอยละ 35 ของคาเชาปลาสุด สัญญา

เชาสามารถตออายุไดโดยแจงลวงหนาไมนอยกวา 1 ปกอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา  

ในระหวางป 2558 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืน สัญญาเชามีระยะเวลา 3 ป 

ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2561 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายเดือน 

สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปไดอีกตามเงื่อนไขที่ไดตกลงรวมกัน โดยแจงเปนลายลักษณอักษร

ลวงหนาไมนอยกวา 60 วันกอนครบกําหนดอายุสัญญา 

(ฌ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนรวม 2 ฉบับ เพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาให

เชา ฉบับแรกเปนสัญญาที่ ดินมีระยะเวลา 2 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 21 มิถุนายน 2555 ส้ินสุดวันที่ 20 

มิถุนายน 2557 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายปในอัตราปละ 1.5 ลาน

บาท ฉบับที่ 2 เปนสัญญาเชาท่ีดินระยะเวลา 30 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 21 มิถุนายน 2557 ถึงวันท่ี 20 

มิถุนายน 2587 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาเปนรายเดือนตามสัญญาโดย

คาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาเดือนลาสุด สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปได
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15 ของคาเชาเดือนลาสุด เริ่มต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 และมีสิทธิตออายุการเชาที่ดินไดอีก 10 ป 

(จนถึงวันที่ 30  มิถุนายน 2593)  

(จ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินที่ใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชาและสัญญาเชาอาคาร

พาณิชยกับบุคคลอ่ืนรวม 3 ฉบับ สัญญาเชา 2 ฉบับเปนสัญญาเชาที่ดิน มีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดใน

เดือนสิงหาคม 2568  และเดือนมิถุนายน 2573 ตามลําดับ และสัญญาเชาอีก 1 ฉบับเปนสัญญาเชา

อาคารพาณิชย มีระยะเวลา 26 ป ส้ินสุดในเดือนกรกฎาคม 2564 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ

จะตองจายคาเชาลวงหนาและเงินค้ําประกันสิทธิการเชา นอกจากนี้ กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาเปน

รายเดือนและจะปรับคาเชาทุก 5 ป โดยกลุมบริษัทฯ ไดรับชําระคืนเงินคํ้าประกันสิทธิการเชาจํานวน 

20 ลานบาทในป 2540 และจะไดรับชําระคืนเงินค้ําประกันสิทธิการเชาที่เหลืออีกเปนจํานวนเงิน 298.6 

ลานบาท นับแตปการเชาที่ 21 จนถึงปการเชาที่ 30 สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุตอไปไดอีกไมนอย

กวา 15 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน โดยการแจงเปนลายลักษณ

อักษรลวงหนาหน่ึงปกอนครบกําหนดอายุการเชา และเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา  กลุมบริษัทฯ จะมอบ

กรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยการคาและส่ิงปลูกสรางบนที่ดินดงักลาวใหแกผูใหเชา สําหรับสัญญาเชาอาคาร

พาณชิยเมื่อครบกําหนดระยะเวลาการเชา ผูใหเชาใหคํามั่นวาจะใหสิทธิ CPN เปนอันดับแรกในการตอ

อายุสัญญาเชา 

ตอมาในป 2561 กลุมบริษัทฯ ไดขยายระยะเวลาการเชาที่ดินและไดทําสัญญาเชาที่ดินฉบับใหม 

กับบุคคลภายนอกซึ่งเปนผูใหเชารายเดิม จํานวน 2 แปลง โดยแปลงท่ี 1 มีระยะเวลาเชา 37 ป 1 เดือน 

ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2598 และแปลงที่ 2 มีระยะเวลาเชา 42 ป 1 เดือน ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 

2603  

ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาธรรมเนียม และจายคาเชารายเดือนโดยจะปรับคา

เชาทุก 5 ป สัญญาเชาที่ดินสามารถตออายุตอไปไดอีกไมนอยกวา 15 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบ

แทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน โดยการแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวาสามปกอนครบ

กําหนดอายุการเชา และเมื่อสิ้นสุดสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ จะมอบกรรมสิทธิ์ในอาคารศูนยการคาและส่ิง

ปลูกสรางบนที่ดินดังกลาวใหแกผูใหเชา  

(ฉ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินที่ใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชากับบุคคลภายนอกรวม 3 

ฉบับ สัญญาเชานี้มีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดอืนกุมภาพันธ 2581 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัท

ฯ จะตองจายคาเชาลวงหนา และตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 3 ปในอัตรารอยละ 

12 สัญญาเชาสามารถตออายุออกไปไดอีกคราวละ 10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 2 

ปในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน 

(ช) ในป 2546 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับกิจการอ่ืน สัญญาเชานี้มี

ระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชา

เปนรายเดือนโดยสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีกคราวละ 30 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทน

ตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน และส่ิงปลูกสรางใด ๆ เพ่ิมเติมในโครงการน้ีจะตกเปนของผูใหเชาทันที

นับตั้งแตวันที่ในสัญญาเชาดังกลาว 

 ในป 2550 กลุมบริษัทฯ ไดทําบันทึกขอตกลงเบื้องตน 2 ฉบับ ฉบับแรกกลุมบริษัทฯ ตกลงยกเลิกการ

เชาที่ดินตามสัญญาหลักบางสวนกับกิจการอ่ืน (ผูใหเชา) ฉบับที่ 2 กลุมบริษัทฯ ไดดําเนินการใหบริษัท

ที่เก่ียวของกันเขาเปนผูเชาที่ดินแทนภายใตเงื่อนไขที่กําหนดในสัญญาระหวางผูใหเชาและบริษัทที่

เก่ียวของกัน ซ่ึงมีระยะเวลา 25 ป เริ่มต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2550 ถึงวันท่ี 22 ธันวาคม 2575 กลุม

บริษัทฯ ไดรับคาตอบแทนจากบริษัทที่เก่ียวของกันในการใหไดมาซ่ึงสิทธิการเชาและคาตอบแทนจาก

การยกเลิกสิทธิการเชาดังกลาวซึ่งมีจํานวนเงิน 214.3 ลานบาท และ 19.2 ลานบาท ตามลําดับ อยางไร

ก็ตาม กลุมบริษัทฯ ยังคงมีภาระในการจายคาเชาที่ดินใหแกสํานักงานทรัพยสินดังกลาว 
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เมื่อวันที่ 19 สิงหาคม 2554 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางกับกิจการอ่ืน

เพ่ิมเติมจากสัญญาเชาหลัก สัญญาเชานี้มรีะยะเวลา 21 ป  7 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575  ตาม

เงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ ตองแบงจายชําระเปนรายปลวงหนา โดยสัญญาสามารถตออายุออกไป

ไดอีก 30 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุการเชา 3 ป ในอัตราและผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมี

การตกลงรวมกัน ผูใหเชาใหคํามั่นวาจะใหสิทธิ CPN เปนอันดับแรกในการตออายุสัญญาเชา 

 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2556 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขสัญญาเชา ฉบับที่ 3 กับ

กิจการอ่ืนเพ่ิมเติมจากสัญญาเชาหลักโดยการแกไขระยะเวลาเชาสําหรับชวงตออายุจากเดิม 30 ป เปน 

38 ปหลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา โดยมีเงื่อนไขตามสัญญาเชาเหมือนเดิม เวนแต คาเชาให

แบงเปน 2 ระยะ คือ 8 ป และ 30 ป ตามลําดับ โดยมีเงื่อนไข ดังนี้ 

- ระยะ 8 ปแรก (ปที่ 31 - 38) หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูเชาตองแจงความประสงคที่จะ

ขอตอสัญญาเปนลายลักษณอักษร ผูใหเชาและกลุมบริษัทฯ ตองลงนามในสัญญาตออายุ หรือ

สัญญาเชาใหมภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2572 โดยจายคาเชาเปนรายเดือนตามเงื่อนไขในสัญญา

เชา  

- ระยะ 30 ป (ปท่ี 39 - 68) หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา  8 ปแรก ตามเงื่อนไขของสัญญา 

กลุมบริษัทฯ จะตองแจงตออายุสัญญาเชาเปนลายลักษณอักษรแกผูใหเชา ภายในวันที่ 22 

ธันวาคม 2578 เพื่อกําหนดคาเชาใหม รวมท้ังลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหม  ภายใน

วันที่ 22 ธนัวาคม 2580  

(ซ) ในป 2548 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนในประเทศแหงหน่ึง เพ่ือกอสราง

ศูนยการคาและอาคารที่จอดรถ สัญญาเชามีระยะเวลา 28 ป 10 เดือน ส้ินสุดในเดือนกันยายน 2577 

ตามเงื่อนไขของสัญญา  กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายเดือน ต้ังแตเดือน กันยายน 2549 โดย

คาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ป ในอัตรารอยละ 5 ของคาเชาเดือนลาสุด สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปได

อีก โดยแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 6 เดือน กอนครบกําหนดอายุการเชาในอัตราและ

ผลประโยชนตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกัน 

 ตอมาในป 2552 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขเพ่ิมเติมสัญญาแบงเชาที่ดินบางสวน 

โดยมีระยะเวลาและเงื่อนไขตามสัญญาเดิม เน่ืองจากที่ดินดังกลาวอาจถูกเวนคืนที่ดินจากทางราชการ

เพ่ือใชในกิจการรถไฟฟาขนสงมวลชน 

เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2550 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางกับกิจการอ่ืน 

สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดวันที่ 31 สิงหาคม 2580 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ

จะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 5 ปในอัตรารอยละ 35 ของคาเชาปลาสุด สัญญา

เชาสามารถตออายุไดโดยแจงลวงหนาไมนอยกวา 1 ปกอนครบกําหนดอายุสัญญาเชา  

ในระหวางป 2558 กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืน สัญญาเชามีระยะเวลา 3 ป 

ส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2561 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายเดือน 

สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปไดอีกตามเงื่อนไขที่ไดตกลงรวมกัน โดยแจงเปนลายลักษณอักษร

ลวงหนาไมนอยกวา 60 วันกอนครบกําหนดอายุสัญญา 

(ฌ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนรวม 2 ฉบับ เพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาให

เชา ฉบับแรกเปนสัญญาที่ ดินมีระยะเวลา 2 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 21 มิถุนายน 2555 ส้ินสุดวันที่ 20 

มิถุนายน 2557 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ จะตองจายคาเชาเปนรายปในอัตราปละ 1.5 ลาน

บาท ฉบับที่ 2 เปนสัญญาเชาท่ีดินระยะเวลา 30 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 21 มิถุนายน 2557 ถึงวันท่ี 20 

มิถุนายน 2587 ตามเงื่อนไขของสัญญาเชา กลุมบริษัทฯ ตองจายคาเชาเปนรายเดือนตามสัญญาโดย

คาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาเดือนลาสุด สัญญาเชาสามารถตออายุตอไปได
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อีกตามเงื่อนไขที่ไดตกลงรวมกัน โดยแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 3 เดือน นับแตวันที่

ไดรับแจงจากผูใหเชา 

(ญ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนและบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาให

เชา สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือนกันยายน 2586 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ 

ตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 5 ป ในอัตรารอย

ละ 15 ของคาเชาปลาสุด สัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุ

การเชา 2 ป ในอัตราและผลตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกันใหม  

(ฎ) เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2556 CPN ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขสัญญาเชา ฉบับท่ี 1 กับกิจการอ่ืน

เพ่ิมเติมจากสัญญาเชาเดิมฉบับลงวันที่ 19 สิงหาคม 2554 ในขอ (ช)โดยการแกไขระยะเวลาเชาสําหรับ

ชวงตออายุจากเดิม 30 ป เปน 38 ปหลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา โดยมีเงื่อนไขตาง ๆ ตามสัญญา

เชาเดิม ยกเวน คาเชาซ่ึงแบงเปน 2 ระยะ คือ 8 ป และ 30 ป ตามลําดับ โดยมีเงื่อนไข ดังนี้ 

- ระยะ 8 ปแรก หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูเชาตองแจงความประสงคที่จะขอตออายุสัญญา

เปนลายลักษณอักษร ผูใหเชาและ CPN ตองลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหมภายใน

วันที่ 22 ธันวาคม 2572 โดยจายคาเชาเปนรายปตามเงื่อนไขในสัญญาเชา 

- ระยะ 30 ป หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา  8 ปแรก ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN จะตองแจง

ตออายุสัญญาเชาเปนลายลักษณอักษรแกผูใหเชา ภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2578 เพ่ือกําหนดคา

เชาใหม รวมท้ังลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหม ภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2580 

(ฏ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาท่ีดินกับกิจการอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชา สัญญาเชา 

มีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนกันยายน 2588 ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาเชาลวงหนา 

และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาปลาสุด  

(ฐ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชาหลายฉบับ 

สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป โดยสัญญาสามารถตออายุไปไดอีก 10 ป และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 

2599 CPN ตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 10 ของคาเชาป

ลาสุด 

(ฑ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาชวงที่ดิน สัญญาบริการงานระบบสาธารณูปโภค และสัญญาเชาอาคาร

ศูนยการคากับกิจการอ่ืนในประเทศแหงหนึ่ง เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุดในวันที่ 30 เมษายน 2578 

ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาตอบแทนสิทธิการเชาใหแกผูเชาเปนจํานวน 292.1 ลานบาท 

และตองจายคาเชารายปตลอดระยะเวลาเชาใหแกผูใหเชาเปนจํานวนเงินรวม 1,239.7 ลานบาท และ

คาบริการรายเดือนตลอดระยะเวลาเชาเปนจํานวนเงินรวม 62.5 ลานบาท 

(ฒ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคา สัญญาเชามีระยะเวลา 

30 ป และสิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2589 CPN จะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 10 

ปในป 2559 CPN ไดลงนามตออายุสัญญาเชาออกไปอีก 10 ป สิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2599 

(ณ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืน สัญญาเชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป เริ่มตนหลังจาก

ระยะเวลาการกอสราง (เดือนกรกฎาคม 2560 ถึงเดือนกรกฎาคม 2567) และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2597 

และสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 29 ป 6 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2626 คาเชาตลอดอายุ

สัญญาเชามีจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน 8,234.3 ลานบาท  

(ด) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอื่น สัญญาเชานี้มีระยะเวลา 30 ป เริ่มตนในเดือน

มกราคม 2564 และส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2593 และสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 30 ป ตาม

เงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาตอบแทนสิทธิการเชาใหแกผูเชาเปนจํานวน 175 ลานบาท และตอง

จายคาเชารายปตลอดระยะเวลาเชาใหแกผูเชาเปนจํานวนเงินรวม 575 ลานบาท ตอมากลุมบริษัทฯ ได

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 26 

 

ลงนามในบนัทึกขอตกลงแนบทายสัญญาเชาที่ดิน ซ่ึงกําหนดให CPN ตองจายคาเชาที่ดินเพ่ิมเติมเปน

จํานวนเงินรวมท้ังส้ิน 160 ลานบาท 

(ต) ในเดือนสิงหาคม 2564 CPN ไดเขาทําสัญญาใหสิทธิใชประโยชนโครงการพัฒนาพ้ืนที่กับกิจการอ่ืน สัญญา

นี้มีระยะเวลา 30 ปนับถัดจากวันครบกําหนดระยะเวลาออกแบบและกอสรางโครงการใหแลวเสร็จสมบูรณ

ภายในระยะเวลา 4 ป นับจากวันที่ไดรับสงมอบที่ดินในโครงการ ทั้งน้ี กิจการอ่ืนตองสงมอบที่ดินให CPN 

ภายในเดือนมกราคม 2565 โดย CPN ตองจายคาตอบแทนในวันที่สัญญามีผลบังคับใชและวันที่ไดรับมอบ

พ้ืนท่ีและจายเปนรายปตลอดอายุสัญญาตามอัตราที่ระบุไวในสัญญา สัญญาดังกลาวสามารถตออายุภายใน 

6 เดือนแรกของปการใชประโยชนที่ 26 และ CPN ตองเจรจาใหแลวเสร็จไมนอยกวา 2 ป 6 เดือนกอนครบ

กําหนดระยะเวลาใชประโยชน 

(8) ขอมูลเก่ียวกับประวัติการกระทําความผิดทางอาญา  

8.1 ผูทําคําเสนอซื้อ  

ในระยะเวลา 5 ป ที่ผานมา ผูทําคําเสนอซื้อ ตลอดจนกรรมการและผูบริหารของ ผูทําคําเสนอซื้อ ไมมี

ประวัติการกระทําความผิดอาญาซึ่งศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวแตอยางใด  

8.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ในระยะเวลา 5 ป ที่ผานมา CPN ตลอดจนกรรมการและผูบริหารของ CPN ไมมีประวัติการกระทํา

ความผิดอาญาซึ่งศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวแตอยางใด 

(9) ขอพิพาททางกฎหมายที่ยังไมส้ินสุด 

9.1 ผูทําคําเสนอซื้อ   

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อ ตลอดจนกรรมการ และผูบริหารของ ผูทําคําเสนอซื้อ มิไดเปน

คูความหรือคูกรณีในคดีที่อาจมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของ ผูทําคําเสนอซื้อ รวมทั้งมิไดเปนคูความหรือคูกรณี

ในคดีที่มีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของ ผูทําคําเสนอซ้ือ อยางมีนัยสําคัญ  

9.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ CPN ตลอดจนกรรมการ และผูบริหารของ CPN มิไดเปนคูความหรือคูกรณีใน

คดีที่อาจมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของ CPN รวมทั้งมิไดเปนคูความหรือคูกรณีในคดีที่มีผลกระทบตอการ

ดําเนินธรุกิจของ CPN อยางมีนัยสําคัญ 

2. ขอมลูเกี่ยวกับผูจัดเตรียมคาํเสนอซ้ือ 

ชื่อ บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จาํกัด (มหาชน) 
ที่อยู ช้ัน 29 อาคารสีลมคอมเพล็กซ เลขที่ 191 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

10500 

โทรศัพท 0-2618-1141, 0-2618-1147 หรือ 0-2618-1143 
โทรสาร 0-2618-1120 

 



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 25 

 

อีกตามเงื่อนไขที่ไดตกลงรวมกัน โดยแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนาไมนอยกวา 3 เดือน นับแตวันที่

ไดรับแจงจากผูใหเชา 

(ญ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนและบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาให

เชา สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป สิ้นสุดในเดือนกันยายน 2586 ตามเงื่อนไขของสัญญา กลุมบริษัทฯ 

ตองจายคาเชาลวงหนา และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 5 ป ในอัตรารอย

ละ 15 ของคาเชาปลาสุด สัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 10 ป โดยทําสัญญากอนครบกําหนดอายุ

การเชา 2 ป ในอัตราและผลตอบแทนตามที่ไดมีการตกลงรวมกันใหม  

(ฎ) เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2556 CPN ไดลงนามในบันทึกขอตกลงแกไขสัญญาเชา ฉบับท่ี 1 กับกิจการอ่ืน

เพ่ิมเติมจากสัญญาเชาเดิมฉบับลงวันที่ 19 สิงหาคม 2554 ในขอ (ช)โดยการแกไขระยะเวลาเชาสําหรับ

ชวงตออายุจากเดิม 30 ป เปน 38 ปหลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา โดยมีเงื่อนไขตาง ๆ ตามสัญญา

เชาเดิม ยกเวน คาเชาซ่ึงแบงเปน 2 ระยะ คือ 8 ป และ 30 ป ตามลําดับ โดยมีเงื่อนไข ดังนี้ 

- ระยะ 8 ปแรก หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูเชาตองแจงความประสงคที่จะขอตออายุสัญญา

เปนลายลักษณอักษร ผูใหเชาและ CPN ตองลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหมภายใน

วันที่ 22 ธันวาคม 2572 โดยจายคาเชาเปนรายปตามเงื่อนไขในสัญญาเชา 

- ระยะ 30 ป หลังจากครบกําหนดระยะเวลาเชา  8 ปแรก ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN จะตองแจง

ตออายุสัญญาเชาเปนลายลักษณอักษรแกผูใหเชา ภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2578 เพ่ือกําหนดคา

เชาใหม รวมท้ังลงนามในสัญญาตออายุหรือสัญญาเชาใหม ภายในวันที่ 22 ธันวาคม 2580 

(ฏ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาท่ีดินกับกิจการอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชา สัญญาเชา 

มีระยะเวลา 30 ป ส้ินสุดในเดือนกันยายน 2588 ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาเชาลวงหนา 

และจะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 15 ของคาเชาปลาสุด  

(ฐ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับบุคคลอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคาใหเชาหลายฉบับ 

สัญญาเชามีระยะเวลา 30 ป โดยสัญญาสามารถตออายุไปไดอีก 10 ป และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 

2599 CPN ตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมขึ้นทุก 3 ป ในอัตรารอยละ 10 ของคาเชาป

ลาสุด 

(ฑ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาชวงที่ดิน สัญญาบริการงานระบบสาธารณูปโภค และสัญญาเชาอาคาร

ศูนยการคากับกิจการอ่ืนในประเทศแหงหนึ่ง เปนระยะเวลา 20 ป สิ้นสุดในวันที่ 30 เมษายน 2578 

ตามเงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาตอบแทนสิทธิการเชาใหแกผูเชาเปนจํานวน 292.1 ลานบาท 

และตองจายคาเชารายปตลอดระยะเวลาเชาใหแกผูใหเชาเปนจํานวนเงินรวม 1,239.7 ลานบาท และ

คาบริการรายเดือนตลอดระยะเวลาเชาเปนจํานวนเงินรวม 62.5 ลานบาท 

(ฒ) CPN ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืนเพ่ือใชในการกอสรางศูนยการคา สัญญาเชามีระยะเวลา 

30 ป และสิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2589 CPN จะตองจายคาเชาเปนรายป โดยคาเชาจะปรับเพ่ิมทุก 10 

ปในป 2559 CPN ไดลงนามตออายุสัญญาเชาออกไปอีก 10 ป สิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2599 

(ณ) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอ่ืน สัญญาเชาน้ีมีระยะเวลา 30 ป เริ่มตนหลังจาก

ระยะเวลาการกอสราง (เดือนกรกฎาคม 2560 ถึงเดือนกรกฎาคม 2567) และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2597 

และสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 29 ป 6 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2626 คาเชาตลอดอายุ

สัญญาเชามีจาํนวนเงินรวมทั้งส้ิน 8,234.3 ลานบาท  

(ด) กลุมบริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินกับกิจการอื่น สัญญาเชานี้มีระยะเวลา 30 ป เริ่มตนในเดือน

มกราคม 2564 และส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2593 และสัญญาสามารถตออายุออกไปไดอีก 30 ป ตาม

เงื่อนไขของสัญญา CPN ตองจายคาตอบแทนสิทธิการเชาใหแกผูเชาเปนจํานวน 175 ลานบาท และตอง

จายคาเชารายปตลอดระยะเวลาเชาใหแกผูเชาเปนจํานวนเงินรวม 575 ลานบาท ตอมากลุมบริษัทฯ ได

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
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ลงนามในบนัทึกขอตกลงแนบทายสัญญาเชาที่ดิน ซ่ึงกําหนดให CPN ตองจายคาเชาที่ดินเพ่ิมเติมเปน

จํานวนเงินรวมท้ังส้ิน 160 ลานบาท 

(ต) ในเดือนสิงหาคม 2564 CPN ไดเขาทําสัญญาใหสิทธิใชประโยชนโครงการพัฒนาพ้ืนที่กับกิจการอ่ืน สัญญา

นี้มีระยะเวลา 30 ปนับถัดจากวันครบกําหนดระยะเวลาออกแบบและกอสรางโครงการใหแลวเสร็จสมบูรณ

ภายในระยะเวลา 4 ป นับจากวันที่ไดรับสงมอบที่ดินในโครงการ ทั้งน้ี กิจการอ่ืนตองสงมอบที่ดินให CPN 

ภายในเดือนมกราคม 2565 โดย CPN ตองจายคาตอบแทนในวันที่สัญญามีผลบังคับใชและวันที่ไดรับมอบ

พ้ืนท่ีและจายเปนรายปตลอดอายุสัญญาตามอัตราที่ระบุไวในสัญญา สัญญาดังกลาวสามารถตออายุภายใน 

6 เดือนแรกของปการใชประโยชนที่ 26 และ CPN ตองเจรจาใหแลวเสร็จไมนอยกวา 2 ป 6 เดือนกอนครบ

กําหนดระยะเวลาใชประโยชน 

(8) ขอมูลเก่ียวกับประวัติการกระทําความผิดทางอาญา  

8.1 ผูทําคําเสนอซื้อ  

ในระยะเวลา 5 ป ที่ผานมา ผูทําคําเสนอซื้อ ตลอดจนกรรมการและผูบริหารของ ผูทําคําเสนอซื้อ ไมมี

ประวัติการกระทําความผิดอาญาซึ่งศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวแตอยางใด  

8.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ในระยะเวลา 5 ป ที่ผานมา CPN ตลอดจนกรรมการและผูบริหารของ CPN ไมมีประวัติการกระทํา

ความผิดอาญาซึ่งศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดแลวแตอยางใด 

(9) ขอพิพาททางกฎหมายที่ยังไมส้ินสุด 

9.1 ผูทําคําเสนอซื้อ   

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อ ตลอดจนกรรมการ และผูบริหารของ ผูทําคําเสนอซื้อ มิไดเปน

คูความหรือคูกรณีในคดีที่อาจมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของ ผูทําคําเสนอซื้อ รวมทั้งมิไดเปนคูความหรือคูกรณี

ในคดีที่มีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของ ผูทําคําเสนอซ้ือ อยางมีนัยสําคัญ  

9.2 CPN ซ่ึงเปนผูถือหุนที่มีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การบริหารงาน และ

การดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ CPN ตลอดจนกรรมการ และผูบริหารของ CPN มิไดเปนคูความหรือคูกรณีใน

คดีที่อาจมีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของ CPN รวมทั้งมิไดเปนคูความหรือคูกรณีในคดีที่มีผลกระทบตอการ

ดําเนินธรุกิจของ CPN อยางมีนัยสําคัญ 

2. ขอมลูเกี่ยวกับผูจัดเตรียมคาํเสนอซ้ือ 

ชื่อ บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จาํกัด (มหาชน) 
ที่อยู ช้ัน 29 อาคารสีลมคอมเพล็กซ เลขที่ 191 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 

10500 

โทรศัพท 0-2618-1141, 0-2618-1147 หรือ 0-2618-1143 
โทรสาร 0-2618-1120 
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3. ขอมลูเกี่ยวกับท่ีปรึกษาอื่น  

ชื่อ บริษัท ที่ปรึกษากฎหมายธนาธิป แอนด พารทเนอรส จํากัด  

หนาท่ี ที่ปรึกษากฎหมายของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ที่อยู ช้ัน 17 อาคาร ตนสนทาวเวอร เลขที่  900  ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท 0-2809-8902 

โทรสาร 0-2809-8910 

 

4. ความสัมพันธระหวางผูทําคําเสนอซ้ือกับกิจการ ผูถือหุนรายใหญ หรือกรรมการของกจิการ 

4.1 สรุปสาระสําคัญของสัญญา/ ขอตกลง/ บันทึกความเขาใจ ที่ผูทําคําเสนอซื้อ หรือบุคคลที่เก่ียวของกระทําข้ึน

กอนการย่ืนคําเสนอซ้ือหลักทรัพย โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือการซื้อขายหลักทรัพยของกิจการอยางมีนัยสําคัญ 

ทั้งนี้ ไมวาการทําสัญญา/ ขอตกลง/ บันทึกความเขาใจดังกลาว จะเปนการทําเพ่ือซื้อขายหลักทรัพยในคํา

เสนอซื้อหรือไมก็ตาม  

- ไมมี - 

4.2 การถือหุนไมวาโดยทางตรงหรือทางออมโดยผูทําคําเสนอซื้อหรือผูมีอํานาจกระทําการผูกพันผูทําคําเสนอ

ซื้อในกิจการ หรือผูถือหุนรายใหญของกิจการ  

4.2.1 การถือหุนในกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อถือหุนสามัญในกจิการ จาํนวนทั้งส้ิน 1,964,178,429 หุน หรือ

คิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 92.13 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

กิจการ   

นอกจากน้ี ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กรรมการของผูทําคําเสนอซื้อถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งสิ้น 

51 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของกิจการ ดังนี้ 

ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่ 
ออกและ

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ  51 0.00 0.00 

รวม 51 0.00 0.00 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนที่มี อํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 28 

 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ CPN ถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งส้ิน 87,589,200 หุน หรือคิดเปน

สัดสวนประมาณรอยละ 4.11 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

นอกจากนี้ ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อ กรรมการของ CPN ถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งสิ้น 51 หุน 

หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจาํนวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมด

ของกิจการ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเส่ียง 

51 0.00 0.00 

รวม 51 0.00 0.00 

4.2.2 การถือหุนในผูถือหุนรายใหญของกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซ้ือ 

ณ วันที่ 13 มกราคม 2565 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ) ผูถือหุนรายใหญของ

กิจการ ไดแก ผูทําคําเสนอซื้อ  

ทั้งนี้ ณ วันที่ยื่นคําเสนอซื้อ กรรมการของผูทําคําเสนอซ้ือถือหุนสามัญในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกัน

เปนจํานวนทั้งสิ้น 10 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด

และสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

2. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

3. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

4. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

5. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

รวม 10 0.00 0.00 
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3. ขอมลูเกี่ยวกับท่ีปรึกษาอื่น  

ชื่อ บริษัท ที่ปรึกษากฎหมายธนาธิป แอนด พารทเนอรส จํากัด  

หนาท่ี ที่ปรึกษากฎหมายของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ที่อยู ช้ัน 17 อาคาร ตนสนทาวเวอร เลขที่  900  ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท 0-2809-8902 

โทรสาร 0-2809-8910 

 

4. ความสัมพันธระหวางผูทําคําเสนอซ้ือกับกิจการ ผูถือหุนรายใหญ หรือกรรมการของกจิการ 

4.1 สรุปสาระสําคัญของสัญญา/ ขอตกลง/ บันทึกความเขาใจ ที่ผูทําคําเสนอซื้อ หรือบุคคลที่เก่ียวของกระทําข้ึน

กอนการย่ืนคําเสนอซ้ือหลักทรัพย โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือการซื้อขายหลักทรัพยของกิจการอยางมีนัยสําคัญ 

ทั้งนี้ ไมวาการทําสัญญา/ ขอตกลง/ บันทึกความเขาใจดังกลาว จะเปนการทําเพ่ือซื้อขายหลักทรัพยในคํา

เสนอซื้อหรือไมก็ตาม  

- ไมมี - 

4.2 การถือหุนไมวาโดยทางตรงหรือทางออมโดยผูทําคําเสนอซื้อหรือผูมีอํานาจกระทําการผูกพันผูทําคําเสนอ

ซื้อในกิจการ หรือผูถือหุนรายใหญของกิจการ  

4.2.1 การถือหุนในกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อถือหุนสามัญในกจิการ จาํนวนทั้งส้ิน 1,964,178,429 หุน หรือ

คิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 92.13 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

กิจการ   

นอกจากน้ี ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กรรมการของผูทําคําเสนอซื้อถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งสิ้น 

51 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของกิจการ ดังนี้ 

ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่ 
ออกและ

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ  51 0.00 0.00 

รวม 51 0.00 0.00 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนที่มี อํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 
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ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ CPN ถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งส้ิน 87,589,200 หุน หรือคิดเปน

สัดสวนประมาณรอยละ 4.11 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

นอกจากนี้ ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อ กรรมการของ CPN ถือหุนสามัญในกิจการ จํานวนทั้งสิ้น 51 หุน 

หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจาํนวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมด

ของกิจการ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเส่ียง 

51 0.00 0.00 

รวม 51 0.00 0.00 

4.2.2 การถือหุนในผูถือหุนรายใหญของกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซ้ือ 

ณ วันที่ 13 มกราคม 2565 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ) ผูถือหุนรายใหญของ

กิจการ ไดแก ผูทําคําเสนอซื้อ  

ทั้งนี้ ณ วันที่ยื่นคําเสนอซื้อ กรรมการของผูทําคําเสนอซ้ือถือหุนสามัญในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกัน

เปนจํานวนทั้งสิ้น 10 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด

และสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

2. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

3. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

4. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

5. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

รวม 10 0.00 0.00 
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(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนที่มี อํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ณ วันที่ 13 มกราคม 2565 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ) ผูถือหุนรายใหญของ

กิจการ ไดแก ผูทําคําเสนอซื้อ โดย ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ CPN และบริษัทยอยของ CPN ถือหุนสามัญทั้งทางตรง

และทางออมในผูทําคําเสนอซื้อรวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 25,119,371 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 99.99 

ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ 

ทั้งนี้ ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กรรมการของ CPN ถือหุนในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 

10 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

2. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

3. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

4. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

5. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

รวม 10 0.00 0.00 
4.3 การถือหุนไมวาโดยทางตรงหรือทางออมโดยกิจการ ผูถือหุนรายใหญ หรือกรรมการของกิจการในผูทําคํา

เสนอซื้อ   

4.3.1 การถือหุนโดยกิจการในผูทําคําเสนอซ้ือ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี - 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

- ไมมี - 

4.3.2 การถือหุนโดยผูถือหุนรายใหญของกิจการในผูทําคําเสนอซื้อ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี - 
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(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

- ไมมี - 

4.3.3 การถือหุนโดยกรรมการของกิจการในผูทําคําเสนอซื้อ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ 

ณ วันท่ีย่ืนคําเสนอซื้อกรรมการของกิจการถือหุนสามัญในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 

6 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี  

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

2. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

3. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

รวม 6 0.00 0.00 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ 30  ธันวาคม 2564 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนภายในลาสุดของ CPN) กรรมการของ

กิจการ ถือหุนสามัญใน CPN รวมกันเปนจํานวนทั้งสิ้น 85,975,749 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 1.90 

ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ CPN ดังนี้ 
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(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนที่มี อํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

ณ วันที่ 13 มกราคม 2565 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ) ผูถือหุนรายใหญของ

กิจการ ไดแก ผูทําคําเสนอซื้อ โดย ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ CPN และบริษัทยอยของ CPN ถือหุนสามัญทั้งทางตรง

และทางออมในผูทําคําเสนอซื้อรวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 25,119,371 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 99.99 

ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ 

ทั้งนี้ ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กรรมการของ CPN ถือหุนในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 

10 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี 

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

2. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ  2 0.00 0.00 

3. นายกอบชัย จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

4. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

5. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

รวม 10 0.00 0.00 
4.3 การถือหุนไมวาโดยทางตรงหรือทางออมโดยกิจการ ผูถือหุนรายใหญ หรือกรรมการของกิจการในผูทําคํา

เสนอซื้อ   

4.3.1 การถือหุนโดยกิจการในผูทําคําเสนอซ้ือ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี - 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

- ไมมี - 

4.3.2 การถือหุนโดยผูถือหุนรายใหญของกิจการในผูทําคําเสนอซื้อ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี - 
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(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ 

- ไมมี - 

4.3.3 การถือหุนโดยกรรมการของกิจการในผูทําคําเสนอซื้อ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ 

ณ วันท่ีย่ืนคําเสนอซื้อกรรมการของกิจการถือหุนสามัญในผูทําคําเสนอซื้อ รวมกันเปนจํานวนทั้งส้ิน 

6 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 0.00 ของจํานวนหุนท่ีออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของผูทําคําเสนอซื้อ ดังน้ี  

ช่ือ ตําแหนง จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

2. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

3. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ 2 0.00 0.00 

รวม 6 0.00 0.00 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ 30  ธันวาคม 2564 (วันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนภายในลาสุดของ CPN) กรรมการของ

กิจการ ถือหุนสามัญใน CPN รวมกันเปนจํานวนทั้งสิ้น 85,975,749 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 1.90 

ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ CPN ดังนี้ 
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ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นาย ปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 42,366,895 0.94 0.94 

2. นาย สุทธภิัค จิราธิวัฒน กรรมการ 25,589,600 0.57 0.57 

3. น.ส. วัลยา จริาธิวัฒน กรรมการ 17,708,900 0.39 0.39 

4. น.ส. นภารัตน ศรีวรรณวิทย กรรมการ 148,173 0.00 0.00 

5. นาย ปณฑิต มงคลกุล กรรมการ 89,354 0.00 0.00 

6. นาย ปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ 72,827 0.00 0.00 

รวม 85,975,749 1.90 1.90 

4.4 ความสัมพันธอ่ืนๆ   

4.4.1 การมีกรรมการ และ/หรือ ผูบริหารรวมกันกับกิจการ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อและกิจการมีกรรมการและผูบริหารรวมกันตาม

ตารางดังน้ี  

ช่ือ 
ตําแหนงในผูทําคําเสนอซื้อ ตําแหนงในกิจการ 

กรรมการ ผูบริหาร กรรมการ ผูบริหาร 
1. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ - ประธานกรรมการ

บริษัท 

- 

2. น.ส. วัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ - กรรมการ ประธานเจาหนาที่

บริหาร 

3. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ - กรรมการ - 

4. นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ - กรรมการ - 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ CPN และกิจการมีกรรมการและผูบริหารรวมกันตามตารางดังน้ี 
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ช่ือ 
ตําแหนงใน CPN ตําแหนงในกิจการ 

กรรมการ ผูบริหาร กรรมการ ผูบริหาร 
1. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ / 

กรรมการบริหาร  

- กรรมการ - 

2. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ / 

ประธาน

กรรมการบริหาร / 

กรรมการนโยบาย

ความเส่ียง / ที่

ปรึกษา

คณะกรรมการสรร

หาและกําหนด

คาตอบแทน 

- รองประธาน

กรรมการบริษัท 

- 

3. นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเสี่ยง  

- กรรมการ - 

4. นางสาวนภารัตน 

ศรีวรรณวิทย 

- รองกรรมการ

ผูจัดการใหญสาย

งานการเงินบัญชี

และบริหารความ

เส่ียง 

กรรมการ - 

5. นางสาววัลยา                     

จริาธิวัฒน 

กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเสี่ยง 

กรรมการผูจัดการ

ใหญ  และประธาน

เจาหนาที่บริหาร 

กรรมการ - 

4.4.2 การทาํรายการระหวางกันระหวางผูทําคําเสนอซ้ือกับกิจการและบริษัทยอยของกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี –  

โปรดพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในสวนที่ 3 รายละเอียดของกิจการ หัวขอ 2.3 รายการ

ระหวางกัน 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

- ไมมี -  

โปรดพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในสวนที่ 3 รายละเอียดของกิจการ หัวขอ 2.3 รายการ

ระหวางกัน 
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ช่ือ ตําแหนง 
จํานวนหุน 

(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. นาย ปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ 42,366,895 0.94 0.94 

2. นาย สุทธภิัค จิราธิวัฒน กรรมการ 25,589,600 0.57 0.57 

3. น.ส. วัลยา จริาธิวัฒน กรรมการ 17,708,900 0.39 0.39 

4. น.ส. นภารัตน ศรีวรรณวิทย กรรมการ 148,173 0.00 0.00 

5. นาย ปณฑิต มงคลกุล กรรมการ 89,354 0.00 0.00 

6. นาย ปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ 72,827 0.00 0.00 

รวม 85,975,749 1.90 1.90 

4.4 ความสัมพันธอ่ืนๆ   

4.4.1 การมีกรรมการ และ/หรือ ผูบริหารรวมกันกับกิจการ 

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อและกิจการมีกรรมการและผูบริหารรวมกันตาม

ตารางดังน้ี  

ช่ือ 
ตําแหนงในผูทําคําเสนอซื้อ ตําแหนงในกิจการ 

กรรมการ ผูบริหาร กรรมการ ผูบริหาร 
1. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ - ประธานกรรมการ

บริษัท 

- 

2. น.ส. วัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ - กรรมการ ประธานเจาหนาที่

บริหาร 

3. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ - กรรมการ - 

4. นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ - กรรมการ - 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ CPN และกิจการมีกรรมการและผูบริหารรวมกันตามตารางดังน้ี 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 32 

 

ช่ือ 
ตําแหนงใน CPN ตําแหนงในกิจการ 

กรรมการ ผูบริหาร กรรมการ ผูบริหาร 
1. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ / 

กรรมการบริหาร  

- กรรมการ - 

2. นายปริญญ จิราธิวัฒน กรรมการ / 

ประธาน

กรรมการบริหาร / 

กรรมการนโยบาย

ความเส่ียง / ที่

ปรึกษา

คณะกรรมการสรร

หาและกําหนด

คาตอบแทน 

- รองประธาน

กรรมการบริษัท 

- 

3. นายปรีชา เอกคุณากุล กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเสี่ยง  

- กรรมการ - 

4. นางสาวนภารัตน 

ศรีวรรณวิทย 

- รองกรรมการ

ผูจัดการใหญสาย

งานการเงินบัญชี

และบริหารความ

เส่ียง 

กรรมการ - 

5. นางสาววัลยา                     

จริาธิวัฒน 

กรรมการ / 

กรรมการนโยบาย

ความเสี่ยง 

กรรมการผูจัดการ

ใหญ  และประธาน

เจาหนาที่บริหาร 

กรรมการ - 

4.4.2 การทาํรายการระหวางกันระหวางผูทําคําเสนอซ้ือกับกิจการและบริษัทยอยของกิจการ  

(1) ผูทําคําเสนอซื้อ  

- ไมมี –  

โปรดพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในสวนที่ 3 รายละเอียดของกิจการ หัวขอ 2.3 รายการ

ระหวางกัน 

(2) CPN ซึ่งเปนผูถือหุนท่ีมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลในการกําหนดนโยบายสําคัญ การ

บริหารงาน และการดําเนินกิจการของผูทําคําเสนอซ้ือ  

- ไมมี -  

โปรดพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในสวนที่ 3 รายละเอียดของกิจการ หัวขอ 2.3 รายการ

ระหวางกัน 
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5. ขอมูลอื่นท่ีเก่ียวของตอการตัดสินใจของผูถือหลักทรพัย  

5.1 หลักทรัพยของผูทําคําเสนอซื้อที่ถืออยูกอนทําคําเสนอซื้อและหลักทรัพยที่จะไดมาในอนาคตตามขอตกลง

อ่ืน 

5.1.1 หุนสามัญ  

ช่ือ ประเภท
หุน 

จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ท้ังหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกบัสิทธิ

ออกเสียง
ท้ังหมด 

I.  ผูทําคําเสนอซ้ือ     

1. บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด หุนสามัญ 1,964,178,429 92.13 92.13 

II.  บุคคลกลุมเดียวกับผูทําคําเสนอซื้อ - - - - 

III.  บุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลตาม I 
และ II 

 
 

  

1. บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน)  หุนสามัญ 87,589,200 4.11 4.11 

2. บริษัท ซีพีเอ็น โคราช จํากัด หุนสามัญ 13,781,300 0.65 0.65 

รวม 2,065,548,929 96.89 96.89 
 

5.1.2 หลักทรัพยแปลงสภาพ 

- ไมมี - 

5.2 แหลงเงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อใชในการเขาซ้ือกิจการ  

ผูทําคําเสนอซื้อจะทําคําเสนอซื้อหุนสามัญที่เหลือทั้งหมดของกิจการจากผูถือหุนจํานวน 66,372,002 หุน 

(หกสิบหกลานสามแสนเจ็ดหมื่นสองพันสองหุน) หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 3.11 ของจํานวนหุนที่

ออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ (อันเปนสวนที่มิไดถือโดยผูทําคําเสนอ

ซื้อและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ ซึ่งไดแก CPN และซีพีเอ็น โคราช ซึ่ง ณ วันที่ย่ืนคําเสนอ

ซื้อ ถือหุนในกิจการรวมกันเปนจํานวน 2,065,548,929 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 96.89 ของ
จํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงท้ังหมดของกิจการ)  

ในกรณีที่ผูถือหุนทุกรายแสดงเจตนาขายหุนสามัญที่เหลือทั้งหมดตามคําเสนอซ้ือคร้ังน้ีที่ราคาเสนอซื้อ

เทากับ 11.30 บาทตอหุน เงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อจะตองใชสําหรับการเสนอซื้อหุนสามัญที่เหลือทั้งหมด

ของกิจการคิดเปนจํานวนเงินเทากับ 750,003,622.6 บาท (เจ็ดรอยหาสิบลานสามพันหกรอยยี่สิบสองบาท

หกสิบสตางค) โดยแหลงเงินทุนท่ีจะใชในการทําคําเสนอซื้อในคร้ังนี้จะมาจากการกูยืมจากสถาบันการเงิน

ทั้งจาํนวน โดยธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ไดออกจดหมายรับรองวาธนาคารไดอนุมัติสินเช่ือแกผูทํา

คําเสนอซ้ือเพ่ือวัตถุประสงคในการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยที่เหลือทั้งหมดของกิจการ ภายในวงเงิน 

18,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นแปดพันลานบาท) เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2564 ทังนี้ ธนาคารกสิกรไทย 

จํากัด (มหาชน) ไดออกจดหมายลงวันท่ี 8 กุมภาพันธ 2565 เพ่ือรับรองความเพียงพอของวงเงินดังกลาว 
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รวมถึงวัตถุประสงคของวงเงินในการใชชําระมูลคาของการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยเพ่ือการเพิกถอน

หลักทรัพยของกิจการในครั้งนี้ (ตามเอกสารแนบ 1) ในการน้ี แหลงเงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อจะใชในการจาย

ชําระคืนเงินกูยืมจะมาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน เงินทุนหมุนเวียนของผูทําคําเสนอซื้อ และเงิน

ปนผลที่ไดรับจากกิจการ นอกจากนี้ ผูทําคําเสนอซื้อยังอาจพิจารณาจัดหาแหลงเงินทุนจากภายนอก ซ่ึง

รวมถึงแตไมจํากัดเพียง การกูยืมเงิน และการออกหุนกู เปนตน 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูจัดเตรียมคําเสนอซ้ือไดพิจารณาแหลงเงินทุนของผูทํา

คําเสนอซ้ือแลว มีความเห็นวา ผูทําคําเสนอซื้อมีแหลงเงินทุนที่เพียงพอสําหรับการทําคําเสนอซื้อคร้ังน้ี 

ทั้งนี้ วงเงินสินเช่ือจากสถาบันการเงินดังกลาวไมมีการระบุเงื่อนไขในการกูยืมเงินในเรื่องหลักทรัพยคํ้า

ประกัน และการดํารงอัตราสวนทางการเงิน เปนตน อีกทั้งไมมีเงื่อนไขในการกูยืมที่สงผลกระทบตอการเบิก

เงินกูยืมของผูทําคําเสนอซ้ือแตอยางใด 

5.3 แผนการขายหุนของกิจการ  

ณ วันที่ทําคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีความประสงคที่จะขาย หรือโอนหลักทรัพยของกิจการในจํานวน

ที่มีนัยสําคัญในชวงระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลารับซื้อ เวนแตในกรณีดังตอไปนี้ 

1. ผูทําคําเสนอซ้ือมีหนาที่ตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมาย และ/หรือ กฎระเบียบที่เก่ียวของที่มีผล

บังคับใชในขณะนั้น  

2. ผูทาํคําเสนอซื้อขาย หรือโอนหุนใหแกบุคคลตามมาตรา 258  

3. เปนการปรับโครงสรางผูถือหุน หรือการปรับโครงสรางทางธุรกิจภายในกลุมของผูทาํคําเสนอซื้อ ตาม 

ความเหมาะสมในการดําเนินธุรกิจ และเพ่ิมประสิทธิภาพในการแขงขัน เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดแก 

กลุมผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ และกิจการเปนสําคัญ  

4. ผูทาํคําเสนอซื้ออาจขายหลักทรัพยของกิจการบางสวนตามที่เห็นสมควร เพ่ือลดภาระทางการเงิน หรือ

เพราะจําตองชําระเงินตนกอนกําหนด 

5.4 ขอมูลจาํเปนอ่ืน  

-ไมม-ี 
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5. ขอมูลอื่นท่ีเก่ียวของตอการตัดสินใจของผูถือหลักทรพัย  

5.1 หลักทรัพยของผูทําคําเสนอซื้อที่ถืออยูกอนทําคําเสนอซื้อและหลักทรัพยที่จะไดมาในอนาคตตามขอตกลง

อ่ืน 

5.1.1 หุนสามัญ  

ช่ือ ประเภท
หุน 

จํานวนหุน 
(หุน) 

รอยละเมื่อ
เทียบกับ

จํานวนหุนที่
ออกและ 

จําหนายได
แลว 

ท้ังหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกบัสิทธิ

ออกเสียง
ท้ังหมด 

I.  ผูทําคําเสนอซ้ือ     

1. บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด หุนสามัญ 1,964,178,429 92.13 92.13 

II.  บุคคลกลุมเดียวกับผูทําคําเสนอซื้อ - - - - 

III.  บุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลตาม I 
และ II 

 
 

  

1. บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน)  หุนสามัญ 87,589,200 4.11 4.11 

2. บริษัท ซีพีเอ็น โคราช จํากัด หุนสามัญ 13,781,300 0.65 0.65 

รวม 2,065,548,929 96.89 96.89 
 

5.1.2 หลักทรัพยแปลงสภาพ 

- ไมมี - 

5.2 แหลงเงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อใชในการเขาซ้ือกิจการ  

ผูทําคําเสนอซื้อจะทําคําเสนอซื้อหุนสามัญที่เหลือทั้งหมดของกิจการจากผูถือหุนจํานวน 66,372,002 หุน 

(หกสิบหกลานสามแสนเจ็ดหมื่นสองพันสองหุน) หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 3.11 ของจํานวนหุนที่

ออกและจําหนายไดแลวท้ังหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ (อันเปนสวนที่มิไดถือโดยผูทําคําเสนอ

ซื้อและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ ซึ่งไดแก CPN และซีพีเอ็น โคราช ซึ่ง ณ วันที่ย่ืนคําเสนอ

ซื้อ ถือหุนในกิจการรวมกันเปนจํานวน 2,065,548,929 หุน หรือคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 96.89 ของ
จํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงท้ังหมดของกิจการ)  

ในกรณีที่ผูถือหุนทุกรายแสดงเจตนาขายหุนสามัญที่เหลือทั้งหมดตามคําเสนอซ้ือคร้ังน้ีที่ราคาเสนอซื้อ

เทากับ 11.30 บาทตอหุน เงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อจะตองใชสําหรับการเสนอซื้อหุนสามัญที่เหลือทั้งหมด

ของกิจการคิดเปนจํานวนเงินเทากับ 750,003,622.6 บาท (เจ็ดรอยหาสิบลานสามพันหกรอยยี่สิบสองบาท

หกสิบสตางค) โดยแหลงเงินทุนท่ีจะใชในการทําคําเสนอซื้อในคร้ังนี้จะมาจากการกูยืมจากสถาบันการเงิน

ทั้งจาํนวน โดยธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) ไดออกจดหมายรับรองวาธนาคารไดอนุมัติสินเช่ือแกผูทํา

คําเสนอซ้ือเพ่ือวัตถุประสงคในการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยที่เหลือทั้งหมดของกิจการ ภายในวงเงิน 

18,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นแปดพันลานบาท) เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2564 ทังนี้ ธนาคารกสิกรไทย 

จํากัด (มหาชน) ไดออกจดหมายลงวันท่ี 8 กุมภาพันธ 2565 เพ่ือรับรองความเพียงพอของวงเงินดังกลาว 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
  

สวนที่ 2 หนา 34 

 

รวมถึงวัตถุประสงคของวงเงินในการใชชําระมูลคาของการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยเพ่ือการเพิกถอน

หลักทรัพยของกิจการในครั้งนี้ (ตามเอกสารแนบ 1) ในการน้ี แหลงเงินทุนที่ผูทําคําเสนอซื้อจะใชในการจาย

ชําระคืนเงินกูยืมจะมาจากกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน เงินทุนหมุนเวียนของผูทําคําเสนอซื้อ และเงิน

ปนผลที่ไดรับจากกิจการ นอกจากนี้ ผูทําคําเสนอซื้อยังอาจพิจารณาจัดหาแหลงเงินทุนจากภายนอก ซ่ึง

รวมถึงแตไมจํากัดเพียง การกูยืมเงิน และการออกหุนกู เปนตน 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) ในฐานะผูจัดเตรียมคําเสนอซ้ือไดพิจารณาแหลงเงินทุนของผูทํา

คําเสนอซ้ือแลว มีความเห็นวา ผูทําคําเสนอซื้อมีแหลงเงินทุนที่เพียงพอสําหรับการทําคําเสนอซื้อคร้ังน้ี 

ทั้งนี้ วงเงินสินเช่ือจากสถาบันการเงินดังกลาวไมมีการระบุเงื่อนไขในการกูยืมเงินในเรื่องหลักทรัพยคํ้า

ประกัน และการดํารงอัตราสวนทางการเงิน เปนตน อีกทั้งไมมีเงื่อนไขในการกูยืมที่สงผลกระทบตอการเบิก

เงินกูยืมของผูทําคําเสนอซ้ือแตอยางใด 

5.3 แผนการขายหุนของกิจการ  

ณ วันที่ทําคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีความประสงคที่จะขาย หรือโอนหลักทรัพยของกิจการในจํานวน

ที่มีนัยสําคัญในชวงระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลารับซื้อ เวนแตในกรณีดังตอไปนี้ 

1. ผูทําคําเสนอซ้ือมีหนาที่ตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมาย และ/หรือ กฎระเบียบที่เก่ียวของที่มีผล

บังคับใชในขณะนั้น  

2. ผูทาํคําเสนอซื้อขาย หรือโอนหุนใหแกบุคคลตามมาตรา 258  

3. เปนการปรับโครงสรางผูถือหุน หรือการปรับโครงสรางทางธุรกิจภายในกลุมของผูทาํคําเสนอซื้อ ตาม 

ความเหมาะสมในการดําเนินธุรกิจ และเพ่ิมประสิทธิภาพในการแขงขัน เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดแก 

กลุมผูถือหุนของผูทําคําเสนอซ้ือ และกิจการเปนสําคัญ  

4. ผูทาํคําเสนอซื้ออาจขายหลักทรัพยของกิจการบางสวนตามที่เห็นสมควร เพ่ือลดภาระทางการเงิน หรือ

เพราะจําตองชําระเงินตนกอนกําหนด 

5.4 ขอมูลจาํเปนอ่ืน  

-ไมม-ี 



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 1 

สวนท่ี 3 
รายละเอียดของกจิการ 

1. ขอมูลเกี่ยวกับกิจการ 

1.1 ขอมลูท่ัวไป 

ช่ือ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

ท่ีอยู 99 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

หมายเลขโทรศัพท   0-2660-9000 

หมายเลขโทรสาร 0-2660-9010, 0-2660-9020, 0-2660-9030 

เลขท่ีจดทะเบยีนบริษัท 0107545000187 

เว็บไซต www.siamfuture.com 

ตลาดหลักทรัพย ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

กลุมอุตสาหกรรม อสังหาริมทรัพยและกอสราง 

หมวดธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ไดแก ศูนยการคาชุมชน 

(Neighborhood shopping center) ศูนยไลฟสไตล (Lifestyle center) ศูนย

รวมสินค าเฉพาะอย าง (Power center) ศูนยบันเทิง (Entertainment 

center) ศูนยการคาขนาดใหญ (Super regional mall) 

1.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจโดยสังเขป1 

1.2.1  การดําเนินธรุกิจ 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“SF” หรือ “กิจการ”) กอตั้งข้ึนเมื่อวันที่ 

29 สิงหาคม 2537 โดยนายพงศกิจ สุทธพงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน

เร่ิมแรกจํานวน 10 ลานบาท เพ่ือประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ประเภท

ศูนยการคาแบบเปด และเขาจดทะเบียนและซื้อขายในตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ (“ตลาด
หลักทรัพย MAI”) เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ ในป 2546 SF ไดรับอนุมัติในการยายเขา

มาจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ”)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 SF เปนบริษัทยอยของ CPN ซึ่ง CPN ถือหุนทางตรงและทางออม

รวมกันคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 96.89 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด

และสิทธอิอกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

ปจจุบัน SF และบริษัทยอย มีโครงการที่เปดดําเนินการอยู 19 โครงการ พ้ืนที่ใหเชา ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2564 เปนจํานวน 376,617ตารางเมตร มีอัตราการเชาพ้ืนที่คิดเปนรอยละ 91 ของพ้ืนที่

                                                           
1  ขอมูลที่อยูในลักษณะการประกอบธรุกิจโดยสังเขป มีที่มาจากแบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ของ SF ซ่ึงเปนขอมูลที่เปดเผยตอสาธารณะ ทั้งน้ี 

ผูแสดงเจตนาขายหลักทรัพยสามารถศึกษารายละเอียดของขอมูลลักษณะการประกอบธุรกิจเพ่ิมเติมจากแบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ที่ 

www.siamfuture.com 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 2 

เชาทั้งหมด และมีโครงการที่อยูระหวางกอสราง 1 โครงการคือ โครงการมารเช 55 คาดวาจะเปด

บริการไดในป 2565 

โดยโครงการสามารถจําแนกประเภทไดดังน้ี 

(1) ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center) คือ ศูนยการคาเปดขนาดเล็ก

ในละแวกบานที่ออกแบบเพ่ือใหความสะดวกแกผูบริโภคในการซ้ือสินคาอุปโภคบริโภค

หรือส่ิงของที่ใชประจาํวัน มีผูเชาหลักเปนซูเปอรมารเก็ต และรานคา 15-20 ราน 

(2) รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) คือ รานคาปลีกรานเดียวอยูติดถนนใหญ หรือ

ซอยหลักมีผูเชาพ้ืนท่ี (Tenant) 1 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต 

รานสะดวกซ้ือ หรือรานคาปลีก เปนตน 

(3) ศูนยรวมสินคาเฉพาะอยาง (Power Center) คือ ศูนยการคาขนาดใหญท่ีมีผูเชาราย

ใหญตั้งแต 2 รายข้ึนไป และเปนรานคาที่มีความชํานาญและมีจุดเดนดานใดดานหนึ่ง เชน 

ไฮเปอรมารเก็ต โรงภาพยนตร และรานขายสินคาเฉพาะทาง เปนตน 

(4) ศูนยการคาไลฟสไตล  (Lifestyle Center) คือ  ศูนย การค าที่ มี ผู เ ช าห ลัก เปน

ซูเปอรมารเก็ต และมีรานที่ตอบสนองตอการใชชีวิตประจําวัน ไดแก รานอาหาร ราน

กาแฟ รานขายผลิตภัณฑเสริมความงาม โรงเรียน และมีพ้ืนที่เปดโลง 

(5) ศูนยบันเทิง (Entertainment Center) คือ ศูนยรวมความบันเทิงขนาดใหญที่มีผูเชาหลัก

เปนโรงภาพยนตร โบวลิ่ง โรงละครเวที และรานคาที่ตอบสนองตอการใชชีวิตประจําวัน

ของคนรุนใหม 

(6) ศูนยการคาขนาดใหญ (Super Regional Mall) คือ ศูนยการคาขนาดใหญพิเศษมี

ขนาดพ้ืนที่ ใชสอยมากกวา  150,000 ตารางเมตร มีร านค าหลักประกอบด วย

ซูเปอรมารเก็ต รานอาหาร ธนาคาร รานขายสินคาเฉพาะทางและศูนยอาหาร เปนตน 

รายละเอียดของโครงการท่ีเปดดําเนินการอยูในปจจุบนัจํานวน 19 โครงการ โดยแยกตามประเภทศูนยการคา 
ประเภทศนูยการคา จํานวน โครงการ 

ศูนยการคาชุมชน 

(Neighborhood Center) 
8 

มารเก็ตเพลส บางบอน, มารเก็ตเพลส ประชาอุทิศ, มารเก็ตเพลส สุขาภิบาล 3, 

มารเก็ตเพลส ทองหลอ, มารเก็ตเพลส นางลิ้นจี่,  

มารเก็ตเพลส นวมินทร (สุขาภิบาล 1), มารเก็ตเพลส ดุสิต, มารเก็ตเพลส กรุงเทพ

กรีฑา  

รานคาปลีก  

(Stand-alone Retail Store) 
1 เหมงจาย 

ศูนยรวมสินคาเฉพาะอยาง  

(Power Center) 
2 เพชรเกษม พาวเวอร เซ็นเตอร, เอกมยั พาวเวอร เซ็นเตอร 

ศูนยไลฟสไตล  

(Lifestyle Center) 
6 

เจ อเวนิว ทองหลอ ซอย 15, ลา วิลลา อารีย, พัทยา อเวนิว, ดิ อเวนิว รัชโยธิน, 

นวมินทร ซิต้ี อเวนิว 1, นวมินทร ซิตี้ อเวนิว 2 

ศูนยบันเทิง  

(Entertainment Center) 
1 เอสพละนาด รัชดาภิเษก 

ศูนยการคาขนาดใหญ  

(Super Regional Mall) 
1 เมกาบางนา 

รวม 19  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 1 

สวนท่ี 3 
รายละเอียดของกจิการ 

1. ขอมูลเกี่ยวกับกิจการ 

1.1 ขอมลูท่ัวไป 

ช่ือ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

ท่ีอยู 99 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

หมายเลขโทรศัพท   0-2660-9000 

หมายเลขโทรสาร 0-2660-9010, 0-2660-9020, 0-2660-9030 

เลขท่ีจดทะเบยีนบริษัท 0107545000187 

เว็บไซต www.siamfuture.com 

ตลาดหลักทรัพย ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

กลุมอุตสาหกรรม อสังหาริมทรัพยและกอสราง 

หมวดธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ไดแก ศูนยการคาชุมชน 

(Neighborhood shopping center) ศูนยไลฟสไตล (Lifestyle center) ศูนย

รวมสินค าเฉพาะอย าง (Power center) ศูนยบันเทิง (Entertainment 

center) ศูนยการคาขนาดใหญ (Super regional mall) 

1.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจโดยสังเขป1 

1.2.1  การดําเนินธรุกิจ 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (“SF” หรือ “กิจการ”) กอตั้งข้ึนเมื่อวันที่ 

29 สิงหาคม 2537 โดยนายพงศกิจ สุทธพงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน

เร่ิมแรกจํานวน 10 ลานบาท เพ่ือประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ประเภท

ศูนยการคาแบบเปด และเขาจดทะเบียนและซื้อขายในตลาดหลักทรัพยเอ็ม เอ ไอ (“ตลาด
หลักทรัพย MAI”) เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2545 ทั้งนี้ ในป 2546 SF ไดรับอนุมัติในการยายเขา

มาจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ”)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 SF เปนบริษัทยอยของ CPN ซึ่ง CPN ถือหุนทางตรงและทางออม

รวมกันคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 96.89 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด

และสิทธอิอกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

ปจจุบัน SF และบริษัทยอย มีโครงการที่เปดดําเนินการอยู 19 โครงการ พ้ืนที่ใหเชา ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2564 เปนจํานวน 376,617ตารางเมตร มีอัตราการเชาพ้ืนที่คิดเปนรอยละ 91 ของพ้ืนที่

                                                           
1  ขอมูลที่อยูในลักษณะการประกอบธรุกิจโดยสังเขป มีที่มาจากแบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ของ SF ซ่ึงเปนขอมูลที่เปดเผยตอสาธารณะ ทั้งน้ี 

ผูแสดงเจตนาขายหลักทรัพยสามารถศึกษารายละเอียดของขอมูลลักษณะการประกอบธุรกิจเพ่ิมเติมจากแบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ที่ 

www.siamfuture.com 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 2 

เชาทั้งหมด และมีโครงการที่อยูระหวางกอสราง 1 โครงการคือ โครงการมารเช 55 คาดวาจะเปด

บริการไดในป 2565 

โดยโครงการสามารถจําแนกประเภทไดดังน้ี 

(1) ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center) คือ ศูนยการคาเปดขนาดเล็ก

ในละแวกบานที่ออกแบบเพ่ือใหความสะดวกแกผูบริโภคในการซ้ือสินคาอุปโภคบริโภค

หรือส่ิงของที่ใชประจาํวัน มีผูเชาหลักเปนซูเปอรมารเก็ต และรานคา 15-20 ราน 

(2) รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) คือ รานคาปลีกรานเดียวอยูติดถนนใหญ หรือ

ซอยหลักมีผูเชาพ้ืนท่ี (Tenant) 1 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต 

รานสะดวกซ้ือ หรือรานคาปลีก เปนตน 

(3) ศูนยรวมสินคาเฉพาะอยาง (Power Center) คือ ศูนยการคาขนาดใหญท่ีมีผูเชาราย

ใหญตั้งแต 2 รายข้ึนไป และเปนรานคาที่มีความชํานาญและมีจุดเดนดานใดดานหนึ่ง เชน 

ไฮเปอรมารเก็ต โรงภาพยนตร และรานขายสินคาเฉพาะทาง เปนตน 

(4) ศูนยการคาไลฟสไตล  (Lifestyle Center) คือ  ศูนย การค าที่ มี ผู เ ช าห ลัก เปน

ซูเปอรมารเก็ต และมีรานที่ตอบสนองตอการใชชีวิตประจําวัน ไดแก รานอาหาร ราน

กาแฟ รานขายผลิตภัณฑเสริมความงาม โรงเรียน และมีพ้ืนที่เปดโลง 

(5) ศูนยบันเทิง (Entertainment Center) คือ ศูนยรวมความบันเทิงขนาดใหญที่มีผูเชาหลัก

เปนโรงภาพยนตร โบวลิ่ง โรงละครเวที และรานคาที่ตอบสนองตอการใชชีวิตประจําวัน

ของคนรุนใหม 

(6) ศูนยการคาขนาดใหญ (Super Regional Mall) คือ ศูนยการคาขนาดใหญพิเศษมี

ขนาดพ้ืนที่ ใชสอยมากกวา  150,000 ตารางเมตร มีร านค าหลักประกอบด วย

ซูเปอรมารเก็ต รานอาหาร ธนาคาร รานขายสินคาเฉพาะทางและศูนยอาหาร เปนตน 

รายละเอียดของโครงการท่ีเปดดําเนินการอยูในปจจุบนัจํานวน 19 โครงการ โดยแยกตามประเภทศูนยการคา 
ประเภทศนูยการคา จํานวน โครงการ 

ศูนยการคาชุมชน 

(Neighborhood Center) 
8 

มารเก็ตเพลส บางบอน, มารเก็ตเพลส ประชาอุทิศ, มารเก็ตเพลส สุขาภิบาล 3, 

มารเก็ตเพลส ทองหลอ, มารเก็ตเพลส นางลิ้นจี่,  

มารเก็ตเพลส นวมินทร (สุขาภิบาล 1), มารเก็ตเพลส ดุสิต, มารเก็ตเพลส กรุงเทพ

กรีฑา  

รานคาปลีก  

(Stand-alone Retail Store) 
1 เหมงจาย 

ศูนยรวมสินคาเฉพาะอยาง  

(Power Center) 
2 เพชรเกษม พาวเวอร เซ็นเตอร, เอกมยั พาวเวอร เซ็นเตอร 

ศูนยไลฟสไตล  

(Lifestyle Center) 
6 

เจ อเวนิว ทองหลอ ซอย 15, ลา วิลลา อารีย, พัทยา อเวนิว, ดิ อเวนิว รัชโยธิน, 

นวมินทร ซิต้ี อเวนิว 1, นวมินทร ซิตี้ อเวนิว 2 

ศูนยบันเทิง  

(Entertainment Center) 
1 เอสพละนาด รัชดาภิเษก 

ศูนยการคาขนาดใหญ  

(Super Regional Mall) 
1 เมกาบางนา 
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คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 3 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 SF มีโครงสรางการถือหุนในบริษัทยอย ดังน้ี

 
 

ท่ีมา: แบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ของ SF 

หมายเหต:ุ 
1  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 26.0 
2  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 
3  บมจ. เมเจอร ซีนีเพล็กซ กรุป ถือหุนรอยละ 50.0 
4  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
5  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท ไทย วนาสิริ จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
6  บริษัท เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท จํากัด ถือหุนรอยละ 83.2 บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 8.2 และบริษัท เอส.พี.เอส.

โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 0.4 

1.2.2  ลักษณะบริการของกิจการ 

SF มีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุม โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้

(1) รายไดคาเชาพ้ืนท่ีในโครงการ รายไดคาบริการจากการบริหารโครงการและพ้ืนท่ี
สวนกลาง และรายไดคาบริการสาธารณูปโภค โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

บมจ.สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท 

บจ.เพชรเกษม พาวเวอร เซ็นเตอร 
1
 

บจ.เอกมัย ไลฟสไตล เซ็นเตอร
2
 

บจ.สยามฟวเจอร พร็อพเพอรต้ี 

บจ.เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท
 4
 

บจ.นอรธ บางกอก ดีเวลอปเมนท
 5
 

บจ.เวสท บางกอก ดีเวลอปเมนท
 6
 บจ.รัชโยธิน อเวนิว

 3
 

บจ.รัชโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท
 3
 

บจ.สยามฟวเจอร แมเนจเมนท 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเพชรเกษม พาวเวอร เซ็น
เตอร 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเอกมัย พาวเวอร เซ็นเตอร 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเอสพละนาด รัชดาภิเษก 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนา 

ศูนยการคาดิ อเวนิว รัชโยธิน 

ดําเนินธุรกิจดานการบริการ 

ศูนยการคาดิ อเวนิว รัชโยธิน 

ดําเนินธุรกิจดานการบริการ 

ศูนยการคามารเก็ตเพลส นวมินทร 
(สุขาภิบาล 1) 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคา เมกา บางนา 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาแหงใหมบริเวณรังสิต 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาแหงใหมบริเวณบางใหญ 

74% 

51% 

100% 

50% 

50% 

100% 

49% 

49% 

8% 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 4 

- การใหบริการเชาพ้ืนที่ระยะส้ันและระยะยาว  

โดยสวนใหญรอยละ 30-50 ของพ้ืนที่ที่สามารถใหเชาได (Gross leasable area หรือ 

GLA)  กิจการใหเชาพ้ืนที่ระยะยาวตั้งแต 10 ถึง 30 ป  และพื้นท่ีสวนที่เหลือจะใหเชา

ระยะส้ันตั้งแต 1 ถึง 3 ป  ซ่ึงสวนใหญเปนการเชา 3 ป โดยสัญญาเชาพ้ืนที่แตละสัญญา

จะกําหนดราคาคาเชาพ้ืนที่  ระยะเวลาในการชําระคาเชา  การปรับข้ึนคาเชาในอนาคต  

และเงื่อนไขในการเชาไวโดยละเอียด กิจการจะทําสัญญาเชาพ้ืนที่กับผูเชาหลักโดยใหมี

ระยะเวลาของสัญญาเทากับสัญญาเชาที่ดินที่ทํากับเจาของที่ดินในแตละโครงการ 

เพ่ือใหกระแสรายไดตรงกับคาใชจายในอนาคตตลอดอายุสัญญา  

- การใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลาง (Common Area Maintenance)  

การใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลาง เปนการใหบริการตามสัญญาการ

ใหบริการ ซึ่งจะจัดทําพรอมกับสัญญาเชาพ้ืนที่กับลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละราย โดยสัญญา

การใหบริการจะมีอายุของสัญญาเทากับสัญญาเชาพื้นที่ของลูกคาแตละราย การ

ใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลางภายในโครงการจะครอบคลุมถึง การบริการ

ทําความสะอาดพ้ืนที่สวนกลาง การดูแลรักษาตนไมและสวนหยอม การดูแลรักษา

ความปลอดภัย การจัดการจราจร การซอมบํารุงพ้ืนที่สวนกลาง อาคาร และอุปกรณ 

แสงไฟในโครงการ คาไฟฟา และคาประปาในพ้ืนที่สวนกลาง การกําจัดขยะ การ

บําบัดน้ําเสีย และการจัดรายการสงเสริมการขายเปนระยะๆ 

- การใหบริการสาธารณูปโภค  

ไดแก ไฟฟา  ประปา  และโทรศัพท ใหกับลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละราย โดยกิจการเรียก

เก็บคาบริการสาธารณูปโภคดังกลาวจากลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละรายในอัตราที่สูงกวา

อัตราที่กิจการชําระจริงแกผูใหบริการสาธารณปูโภคแตละประเภท ซึ่งไดแก การไฟฟา

นครหลวง การประปานครหลวง องคการโทรศัพทแหงประเทศไทย และบริษัท ทรู 

คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) ทั้งนี้กิจการไดนํากําไรจากการใหบริการสาธารณูปโภค

ดังกลาว ไปชําระคาสาธารณูปโภคของพ้ืนที่สวนกลาง ทั้งนี้สวนตางของอัตราที่เรียก

เก็บเพ่ือใหครอบคลุมถึงคาสาธารณูปโภคของพ้ืนที่สวนกลาง 

(2) รายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรบัจากผูเชาระยะยาว 

(3) รายไดอื่น ประกอบดวย รายไดคาติดตั้งมิเตอรประปาและไฟฟา เปนตน 

(4) สวนแบงกาํไร (ขาดทุน) จากกิจการรวมคา ไดแก ศูนยการคาเมกาบางนา  

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 3 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 SF มีโครงสรางการถือหุนในบริษัทยอย ดังน้ี

 
 

ท่ีมา: แบบ 56-1 One Report ประจําป 2564 ของ SF 

หมายเหต:ุ 
1  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 26.0 
2  บริษัท คอนเน็กซ คอลซัลแตนท จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 
3  บมจ. เมเจอร ซีนีเพล็กซ กรุป ถือหุนรอยละ 50.0 
4  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท เอส.พี.เอส.โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
5  บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 49.0 และบริษัท ไทย วนาสิริ จํากัด ถือหุนรอยละ 2.0 
6  บริษัท เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท จํากัด ถือหุนรอยละ 83.2 บริษัท อิคาโน จํากัด ถือหุนรอยละ 8.2 และบริษัท เอส.พี.เอส.

โกลเบ้ิล จํากัด ถือหุนรอยละ 0.4 

1.2.2  ลักษณะบริการของกิจการ 

SF มีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุม โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้

(1) รายไดคาเชาพ้ืนท่ีในโครงการ รายไดคาบริการจากการบริหารโครงการและพ้ืนท่ี
สวนกลาง และรายไดคาบริการสาธารณูปโภค โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

บมจ.สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท 

บจ.เพชรเกษม พาวเวอร เซ็นเตอร 
1
 

บจ.เอกมัย ไลฟสไตล เซ็นเตอร
2
 

บจ.สยามฟวเจอร พร็อพเพอรต้ี 

บจ.เอส เอฟ ดีเวลอปเมนท
 4
 

บจ.นอรธ บางกอก ดีเวลอปเมนท
 5
 

บจ.เวสท บางกอก ดีเวลอปเมนท
 6
 บจ.รัชโยธิน อเวนิว

 3
 

บจ.รัชโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท
 3
 

บจ.สยามฟวเจอร แมเนจเมนท 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเพชรเกษม พาวเวอร เซ็น
เตอร 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเอกมัย พาวเวอร เซ็นเตอร 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาเอสพละนาด รัชดาภิเษก 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนา 

ศูนยการคาดิ อเวนิว รัชโยธิน 

ดําเนินธุรกิจดานการบริการ 

ศูนยการคาดิ อเวนิว รัชโยธิน 

ดําเนินธุรกิจดานการบริการ 

ศูนยการคามารเก็ตเพลส นวมินทร 
(สุขาภิบาล 1) 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคา เมกา บางนา 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาแหงใหมบริเวณรังสิต 

ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหาร
ศูนยการคาแหงใหมบริเวณบางใหญ 

74% 

51% 

100% 

50% 

50% 

100% 

49% 

49% 

8% 

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 4 

- การใหบริการเชาพ้ืนที่ระยะส้ันและระยะยาว  

โดยสวนใหญรอยละ 30-50 ของพ้ืนที่ที่สามารถใหเชาได (Gross leasable area หรือ 

GLA)  กิจการใหเชาพ้ืนที่ระยะยาวตั้งแต 10 ถึง 30 ป  และพื้นท่ีสวนที่เหลือจะใหเชา

ระยะส้ันตั้งแต 1 ถึง 3 ป  ซ่ึงสวนใหญเปนการเชา 3 ป โดยสัญญาเชาพ้ืนที่แตละสัญญา

จะกําหนดราคาคาเชาพ้ืนที่  ระยะเวลาในการชําระคาเชา  การปรับข้ึนคาเชาในอนาคต  

และเงื่อนไขในการเชาไวโดยละเอียด กิจการจะทําสัญญาเชาพ้ืนที่กับผูเชาหลักโดยใหมี

ระยะเวลาของสัญญาเทากับสัญญาเชาที่ดินที่ทํากับเจาของที่ดินในแตละโครงการ 

เพ่ือใหกระแสรายไดตรงกับคาใชจายในอนาคตตลอดอายุสัญญา  

- การใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลาง (Common Area Maintenance)  

การใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลาง เปนการใหบริการตามสัญญาการ

ใหบริการ ซึ่งจะจัดทําพรอมกับสัญญาเชาพ้ืนที่กับลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละราย โดยสัญญา

การใหบริการจะมีอายุของสัญญาเทากับสัญญาเชาพื้นที่ของลูกคาแตละราย การ

ใหบริการบริหารโครงการและพ้ืนที่สวนกลางภายในโครงการจะครอบคลุมถึง การบริการ

ทําความสะอาดพ้ืนท่ีสวนกลาง การดูแลรักษาตนไมและสวนหยอม การดูแลรักษา

ความปลอดภัย การจัดการจราจร การซอมบํารุงพ้ืนที่สวนกลาง อาคาร และอุปกรณ 

แสงไฟในโครงการ คาไฟฟา และคาประปาในพ้ืนที่สวนกลาง การกําจัดขยะ การ

บําบัดน้ําเสีย และการจัดรายการสงเสริมการขายเปนระยะๆ 

- การใหบริการสาธารณูปโภค  

ไดแก ไฟฟา  ประปา  และโทรศัพท ใหกับลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละราย โดยกิจการเรียก

เก็บคาบริการสาธารณูปโภคดังกลาวจากลูกคาผูเชาพ้ืนที่แตละรายในอัตราที่สูงกวา

อัตราที่กิจการชําระจริงแกผูใหบริการสาธารณปูโภคแตละประเภท ซึ่งไดแก การไฟฟา

นครหลวง การประปานครหลวง องคการโทรศัพทแหงประเทศไทย และบริษัท ทรู 

คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) ทั้งนี้กิจการไดนํากําไรจากการใหบริการสาธารณูปโภค

ดังกลาว ไปชําระคาสาธารณูปโภคของพ้ืนที่สวนกลาง ทั้งนี้สวนตางของอัตราที่เรียก

เก็บเพ่ือใหครอบคลุมถึงคาสาธารณูปโภคของพ้ืนที่สวนกลาง 

(2) รายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรบัจากผูเชาระยะยาว 

(3) รายไดอื่น ประกอบดวย รายไดคาติดตั้งมิเตอรประปาและไฟฟา เปนตน 

(4) สวนแบงกาํไร (ขาดทุน) จากกิจการรวมคา ไดแก ศูนยการคาเมกาบางนา  
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โดยรายละเอียดโครงสรางรายได ในป 2562 – 2564 สามารถแสดงไดดังตาราง  

โครงสรางรายได 
สัดสวนการถือ 
หุนของบริษัท 

ป 2562 ป 2563 ป 2564 
ลานบาท สัดสวน ลานบาท สัดสวน ลานบาท สัดสวน 

1. รายไดคาเชาและคาบริการ        

 บมจ.สยามฟวเจอรฯ  833.00 30.04% 638.79 35.28% 538.28 32,67% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 129.52 4.67% 109.95 6.07% 91.45 5.55% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 89.60 3.23% 69.66 3.85% 65.95 4.00% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% 430.37 15.52% 274.44 15.16% 203.09 12.33% 

  บจ.สยามฟวเจอรแมเนจเมนท 100% 13.86 0.50% 1.28 0.07% 0.01 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% (0.01) 0.00% 4.66 0.26% 4.45 0.27% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 3.07 0.11% 2.98 0.16% 3.19 0.19% 

รวมรายไดคาเชาและคาบริการ  1,499.41 54.08% 1,101.76  60.86% 906.42 55.02% 
2. รายไดทางการเงินและดอกเบ้ียรับ         

  บมจ.สยามฟวเจอรฯ  13.39 0.48% 11.57 0.64% 10.10 0.61% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 1.13 0.04% 1.14 0.06% 1.01 0.06% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 0.03 0.00% 0.02 0.00% 0.01 0.00% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% (2.75) (0.10%) 0.19 0.01% 0.03 0.00% 

  บจ.สยามฟวเจอร แมเนจเมนท 100% (1.06) (0.04%) 0.03 0.00% 0.00 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% 5.60 0.20% 5.52 0.30% 5.31 0.32% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 0.75 0.03% 0.74 0.04% 0.73 0.04% 

รวมรายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรับ  17.08 0.62% 19.21 1.06% 17.18 1.04% 
3. รายไดอ่ืน        

  บมจ.สยามฟวเจอรฯ  19.38 0.70% 14.93 0.82% 37.39 2.27% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 1.57 0.06% 0.41 0.02% 0.67 0.04% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 0.58 0.02% 0.21 0.01% 0.41 0.02% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% 5.66 0.20% 4.32 0.24% 1.23 0.07% 

  บจ.สยามฟวเจอรแมเนจเมนท 100% 0.34 0.01% 0.12 0.01% 0.00 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% 5.95 0.21% 0.05 0.00% 0.05 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 0.42 0.02% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

รวมรายไดอื่น  33.90 1.22% 20.04 1.11% 39.75 2.41% 
4. สวนแบงกําไรจากการรวมคา 49% 1,222.32 44.08% 669.42 36.98% 684.07 41.52% 
รวมท้ังสิ้น   2,772.70  100.00% 1,810.42 100.00% 1,647.41 100.00% 

 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 6 

1.3 สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของกจิการ 

สรุปงบการเงินรวมของกิจการ 3 ป ยอนหลัง สําหรับปสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 มี

รายละเอียดดังน้ี  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงินรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2562 2563 2564 

สินทรัพยรวม 21,369.94 24,562.95 26,231.30 

หนี้สินรวม 6,909.04 8,389.92 9,112.22 

ทุนจดทะเบียน 2,131.93 2,131.93 2,131.93 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,131.92 2,131.92 2,131.92 

สวนของผูถือหุน 14,460.90 16,173.03 17,119.08 

สวนของผูถือหุนที่เปนของบริษัทใหญ  13,353.20 14,935.73 15,849.04 

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 1,107.70 1,237.30 1,270.04 

รายไดรวม/1 3,318.33 2,664.44 1,647.41 

คาใชจายรวม/2 1,098.59 191.71 17.52 

กําไรสุทธิ 2,051.96 2,212.88 1,364.95 

กําไรตอหุนพื้นฐาน (บาท)/3 0.95 0.98 0.62 

เงินปนผลตอหุน (บาท) 0.22 0.20 -/4 

มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท)/3 6.26 7.01 7.43 
ท่ีมา: งบการเงินและแบบ 56-1 One Report ของกิจการ 

หมายเหตุ:  /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดคาเชาและคาบริการ รายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรับ รายไดอื่น และสวนแบง

กําไรจากการรวมคา 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนของการใหเชาและการใหบริการ ขาดทุนจากการปรับมูลคายุติธรรม

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสุทธิ และคาใชจายในการขายและการบริหาร 
 /3  คํานวณจากจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักที่ชําระแลวและออกจําหนายจํานวน 2,131,920,931 หุน 

 /4  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของกิจการ คร้ังท่ี 1/2565 เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2565 ไดมีมติใหงดจายเงินปน

ผลจากผลการดําเนินงานประจาํป 2564  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 5 

โดยรายละเอียดโครงสรางรายได ในป 2562 – 2564 สามารถแสดงไดดังตาราง  

โครงสรางรายได 
สัดสวนการถือ 
หุนของบริษัท 

ป 2562 ป 2563 ป 2564 
ลานบาท สัดสวน ลานบาท สัดสวน ลานบาท สัดสวน 

1. รายไดคาเชาและคาบริการ        

 บมจ.สยามฟวเจอรฯ  833.00 30.04% 638.79 35.28% 538.28 32,67% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 129.52 4.67% 109.95 6.07% 91.45 5.55% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 89.60 3.23% 69.66 3.85% 65.95 4.00% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% 430.37 15.52% 274.44 15.16% 203.09 12.33% 

  บจ.สยามฟวเจอรแมเนจเมนท 100% 13.86 0.50% 1.28 0.07% 0.01 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% (0.01) 0.00% 4.66 0.26% 4.45 0.27% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 3.07 0.11% 2.98 0.16% 3.19 0.19% 

รวมรายไดคาเชาและคาบริการ  1,499.41 54.08% 1,101.76  60.86% 906.42 55.02% 
2. รายไดทางการเงินและดอกเบ้ียรับ         

  บมจ.สยามฟวเจอรฯ  13.39 0.48% 11.57 0.64% 10.10 0.61% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 1.13 0.04% 1.14 0.06% 1.01 0.06% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 0.03 0.00% 0.02 0.00% 0.01 0.00% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% (2.75) (0.10%) 0.19 0.01% 0.03 0.00% 

  บจ.สยามฟวเจอร แมเนจเมนท 100% (1.06) (0.04%) 0.03 0.00% 0.00 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% 5.60 0.20% 5.52 0.30% 5.31 0.32% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 0.75 0.03% 0.74 0.04% 0.73 0.04% 

รวมรายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรับ  17.08 0.62% 19.21 1.06% 17.18 1.04% 
3. รายไดอ่ืน        

  บมจ.สยามฟวเจอรฯ  19.38 0.70% 14.93 0.82% 37.39 2.27% 

  บจ.เพชรเกษม ฯ 74% 1.57 0.06% 0.41 0.02% 0.67 0.04% 

  บจ.เอกมยั ฯ 51% 0.58 0.02% 0.21 0.01% 0.41 0.02% 

  บจ.สยามฟวเจอรพร็อพเพอรตี้ 100% 5.66 0.20% 4.32 0.24% 1.23 0.07% 

  บจ.สยามฟวเจอรแมเนจเมนท 100% 0.34 0.01% 0.12 0.01% 0.00 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว 50% 5.95 0.21% 0.05 0.00% 0.05 0.00% 

  บจ.รัชโยธินอเวนิว แมเนจเมนท 50% 0.42 0.02% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

รวมรายไดอื่น  33.90 1.22% 20.04 1.11% 39.75 2.41% 
4. สวนแบงกําไรจากการรวมคา 49% 1,222.32 44.08% 669.42 36.98% 684.07 41.52% 
รวมท้ังสิ้น   2,772.70  100.00% 1,810.42 100.00% 1,647.41 100.00% 

 

  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 6 

1.3 สรุปฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของกจิการ 

สรุปงบการเงินรวมของกิจการ 3 ป ยอนหลัง สําหรับปสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2562 – 2564 มี

รายละเอียดดังน้ี  

หนวย: ลานบาท 

งบการเงินรวม 
สําหรับป 

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2562 2563 2564 

สินทรัพยรวม 21,369.94 24,562.95 26,231.30 

หนี้สินรวม 6,909.04 8,389.92 9,112.22 

ทุนจดทะเบียน 2,131.93 2,131.93 2,131.93 

ทุนที่ออกและชําระแลว 2,131.92 2,131.92 2,131.92 

สวนของผูถือหุน 14,460.90 16,173.03 17,119.08 

สวนของผูถือหุนที่เปนของบริษัทใหญ  13,353.20 14,935.73 15,849.04 

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 1,107.70 1,237.30 1,270.04 

รายไดรวม/1 3,318.33 2,664.44 1,647.41 

คาใชจายรวม/2 1,098.59 191.71 17.52 

กําไรสุทธิ 2,051.96 2,212.88 1,364.95 

กําไรตอหุนพื้นฐาน (บาท)/3 0.95 0.98 0.62 

เงินปนผลตอหุน (บาท) 0.22 0.20 -/4 

มูลคาตามบัญชีตอหุน (บาท)/3 6.26 7.01 7.43 
ท่ีมา: งบการเงินและแบบ 56-1 One Report ของกิจการ 

หมายเหตุ:  /1 รายไดรวม ประกอบดวย รายไดคาเชาและคาบริการ รายไดทางการเงินและดอกเบี้ยรับ รายไดอื่น และสวนแบง

กําไรจากการรวมคา 

 /2 คาใชจายรวม ประกอบดวย ตนทุนของการใหเชาและการใหบริการ ขาดทุนจากการปรับมูลคายุติธรรม

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนสุทธิ และคาใชจายในการขายและการบริหาร 
 /3  คํานวณจากจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักที่ชําระแลวและออกจําหนายจํานวน 2,131,920,931 หุน 

 /4  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของกิจการ คร้ังท่ี 1/2565 เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2565 ไดมีมติใหงดจายเงินปน

ผลจากผลการดําเนินงานประจาํป 2564  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 7 

1.4 โครงสรางผูถือหุนรายใหญของกิจการ 

1.4.1 รายช่ือผูถือหุนกอนการทําคําเสนอซื้อ 

รายช่ือผูถือหุนสามัญสูงสุด 10 อันดับแรกตามรายช่ือในสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ ณ 

วันที่ 13 มกราคม 2565 ซ่ึงเปนวันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด  

รายชื่อผูถือหุน/1 
จํานวนหุน

สามัญ  
(หุน) 

รอยละของ
จํานวนหุนที่
จําหนายแลว

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. กลุม CPN 2,065,548,929 96.89 96.89 

1.1 บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด 1,964,178,429 92.13 92.13 

1.2 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (CPN) 87,589,200 4.11 4.11 

1.3 บริษัท ซีพีเอ็น โคราช จํากัด (ซีพีเอ็นโคราช) 13,781,300 0.65 0.65 

2. นายสุรพันธ พัฒนพิฑูรย 6,130,241 0.29 0.29 

3. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 4,678,612 0.22 0.22 

4. นางสาวสุกุลยา เอ้ือวัฒนะสกุล 3,227,400 0.15 0.15 

5. นายสุรินทร นภาพฤกษชาติ 2,652,000 0.12 0.12 

6. นายสมชาย พงศสุริยนันท 2,210,000 0.10 0.10 

7. นายสุทธเนตร ณ ระนอง 1,647,700 0.08 0.08 

8. THE BANK OF NEW YORK MELLON 1,526,302 0.07 0.07 

9. นายสุระ คณิตทวีกุล 1,500,000 0.07 0.07 

10. MR.YUE KWOK-LEUNG 1,495,020 0.07 0.07 

11. ผูถือหุนอื่น ๆ 41,304,727 1.94 1.94 

รวม 2,131,920,931  100.00 100.00 
ที่มา: บัญชีรายช่ือผูถือหุนของกิจการ 

หมายเหตุ:  /1 นอกจากกลุม CPN ไมไดมีการจัดกลุมโดยผูถือหุนนามสกุลเดียวกันหรือผูที่เกี่ยวของ 

1.4.2 โครงสรางผูถือหุนที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคําเสนอซื้อ 

ในกรณีท่ีมีผูเสนอขายหุนสามัญทั้งหมดของกิจการตามการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยของกิจการ 

จะทําใหผูทําคําเสนอซื้อและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ เปนผูถือหุนรอยละ 

100.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

1.5 รายชื่อคณะกรรมการ ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อและท่ีคาดวาจะเปนภายหลังการทําคาํเสนอซื้อ  

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของกิจการ ครั้งที่ 1/2565 ซ่ึงประชุมเมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2565 ไดมี

มติรับทราบการลาออกของกรรมการจํานวน 4 ทาน ไดแก (1) นายอรณพ จันทรประภา (ซึ่งเปนไปตาม

สัญญาซ้ือขายหุน ระหวางผูทําคําเสนอซ้ือและกลุมผูถือหุนเดิม (อันประกอบดวยกลุมนายอรณพ จันทร

ประภา กลุมนายพงศกิจ สุทธพงศ กลุมนายนพพร วิฑูรชาติ และกลุมนายสมนึก พจนเกษมสิน) ฉบับลง

วันที่ 25 สิงหาคม 2564 ที่มีขอตกลงใหนายอรณพ จันทรประภา ดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริษัท

และกรรมการของกิจการ จนถึงเดือนธันวาคม 2564) (2) นางนันทิยา มนตริวัต (3) นางสไบทิพย 

สุนทรส และ (4) นายวรวิทย ชัยลิมปมนตรี โดยใหการลาออกมีผลในวันที่ 28 กุมภาพันธ 2565 พรอม

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 8 

กันนี้ ไดมีมติแตงตั้ง นายปริญญ จิราธิวัฒน เขาดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริษัท โดยใหมีผลต้ังแต

วันที่ 1 มีนาคม 2565 เปนตนไป 

ดังน้ัน รายช่ือคณะกรรมการของกิจการ ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อและที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคํา

เสนอซ้ือมีรายละเอียดดังน้ี  

1)  รายช่ือคณะกรรมการของกิจการ ณ วันที่ 3 มีนาคม 2565 

รายชื่อ ตําแหนง 
1. นายปริญญ จิราธิวัฒน ประธานกรรมการบริษัท 

2. นายนพพร วิฑูรชาติ/1 กรรมการ 

3. นายปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ 

4. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 

5. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ 

6. นายปณฑิต มงคลกุล กรรมการ 

7. นางสาวนภารัตน ศรีวรรณวิทย กรรมการ 

8. นายประชา พัทธยากร กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: เว็บไซตของตลาดหลักทรัพยฯ 

หมายเหตุ: /1 ตามเง่ือนไขในสัญญาซ้ือขายหุน ระหวางผูทําคําเสนอซ้ือและกลุมผูถือหุนเดิม ซ่ึงประกอบดวย (1) กลุมนาย

อรณพ จันทรประภา (2) กลุมนายพงศกิจ สุทธพงศ (3) กลุมนายนพพร วิฑูรชาติ และ (4) กลุมนายสมนึก 

พจนเกษมสิน ฉบับลงวันท่ี 25 สิงหาคม 2564 ซ่ึงระบุว า เวนแตจะไดมีการตกลงเปนประการ อ่ืน  

นายนพพร วิฑูรชาติ จะดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริหารรวมและกรรมการของกิจการ จนถึงเดือน

ธันวาคม 2567 

2)  รายช่ือคณะกรรมการของกิจการที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคําเสนอซื้อ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซ้ือไมมีแผนการที่จะเปล่ียนแปลงกรรมการของกิจการใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ ทั้งนี้ หากมีการเปล่ียนแปลง

กรรมการ ผูทําคําเสนอซ้ือจะดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายและระเบียบขอบังคับที่เก่ียวของ 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 7 

1.4 โครงสรางผูถือหุนรายใหญของกิจการ 

1.4.1 รายช่ือผูถือหุนกอนการทําคําเสนอซื้อ 

รายช่ือผูถือหุนสามัญสูงสุด 10 อันดับแรกตามรายช่ือในสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุดของกิจการ ณ 

วันที่ 13 มกราคม 2565 ซ่ึงเปนวันปดสมุดทะเบียนผูถือหุนลาสุด  

รายชื่อผูถือหุน/1 
จํานวนหุน

สามัญ  
(หุน) 

รอยละของ
จํานวนหุนที่
จําหนายแลว

ทั้งหมด 

รอยละเมื่อ
เทียบกับสิทธิ

ออกเสียง
ทั้งหมด 

1. กลุม CPN 2,065,548,929 96.89 96.89 

1.1 บริษัท เซ็นทรัลเวิลด จํากัด 1,964,178,429 92.13 92.13 

1.2 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) (CPN) 87,589,200 4.11 4.11 

1.3 บริษัท ซีพีเอ็น โคราช จํากัด (ซีพีเอ็นโคราช) 13,781,300 0.65 0.65 

2. นายสุรพันธ พัฒนพิฑูรย 6,130,241 0.29 0.29 

3. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 4,678,612 0.22 0.22 

4. นางสาวสุกุลยา เอ้ือวัฒนะสกุล 3,227,400 0.15 0.15 

5. นายสุรินทร นภาพฤกษชาติ 2,652,000 0.12 0.12 

6. นายสมชาย พงศสุริยนันท 2,210,000 0.10 0.10 

7. นายสุทธเนตร ณ ระนอง 1,647,700 0.08 0.08 

8. THE BANK OF NEW YORK MELLON 1,526,302 0.07 0.07 

9. นายสุระ คณิตทวีกุล 1,500,000 0.07 0.07 

10. MR.YUE KWOK-LEUNG 1,495,020 0.07 0.07 

11. ผูถือหุนอื่น ๆ 41,304,727 1.94 1.94 

รวม 2,131,920,931  100.00 100.00 
ที่มา: บัญชีรายช่ือผูถือหุนของกิจการ 

หมายเหตุ:  /1 นอกจากกลุม CPN ไมไดมีการจัดกลุมโดยผูถือหุนนามสกุลเดียวกันหรือผูที่เกี่ยวของ 

1.4.2 โครงสรางผูถือหุนที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคําเสนอซื้อ 

ในกรณีท่ีมีผูเสนอขายหุนสามัญทั้งหมดของกิจการตามการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยของกิจการ 

จะทําใหผูทําคําเสนอซื้อและบุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซ้ือ เปนผูถือหุนรอยละ 

100.00 ของจํานวนหุนที่ออกและจาํหนายไดแลวทั้งหมดและสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ 

1.5 รายชื่อคณะกรรมการ ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อและท่ีคาดวาจะเปนภายหลังการทําคาํเสนอซื้อ  

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของกิจการ ครั้งที่ 1/2565 ซ่ึงประชุมเมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2565 ไดมี

มติรับทราบการลาออกของกรรมการจํานวน 4 ทาน ไดแก (1) นายอรณพ จันทรประภา (ซึ่งเปนไปตาม

สัญญาซ้ือขายหุน ระหวางผูทําคําเสนอซ้ือและกลุมผูถือหุนเดิม (อันประกอบดวยกลุมนายอรณพ จันทร

ประภา กลุมนายพงศกิจ สุทธพงศ กลุมนายนพพร วิฑูรชาติ และกลุมนายสมนึก พจนเกษมสิน) ฉบับลง

วันที่ 25 สิงหาคม 2564 ที่มีขอตกลงใหนายอรณพ จันทรประภา ดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริษัท

และกรรมการของกิจการ จนถึงเดือนธันวาคม 2564) (2) นางนันทิยา มนตริวัต (3) นางสไบทิพย 

สุนทรส และ (4) นายวรวิทย ชัยลิมปมนตรี โดยใหการลาออกมีผลในวันที่ 28 กุมภาพันธ 2565 พรอม

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 8 

กันนี้ ไดมีมติแตงตั้ง นายปริญญ จิราธิวัฒน เขาดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริษัท โดยใหมีผลต้ังแต

วันที่ 1 มีนาคม 2565 เปนตนไป 

ดังน้ัน รายช่ือคณะกรรมการของกิจการ ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อและที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคํา

เสนอซ้ือมีรายละเอียดดังน้ี  

1)  รายช่ือคณะกรรมการของกิจการ ณ วันที่ 3 มีนาคม 2565 

รายชื่อ ตําแหนง 
1. นายปริญญ จิราธิวัฒน ประธานกรรมการบริษัท 

2. นายนพพร วิฑูรชาติ/1 กรรมการ 

3. นายปรีชา เอกคุณากูล กรรมการ 

4. นางสาววัลยา จิราธิวัฒน กรรมการ 

5. นายสุทธิภัค จิราธิวัฒน กรรมการ 

6. นายปณฑิต มงคลกุล กรรมการ 

7. นางสาวนภารัตน ศรีวรรณวิทย กรรมการ 

8. นายประชา พัทธยากร กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: เว็บไซตของตลาดหลักทรัพยฯ 

หมายเหตุ: /1 ตามเง่ือนไขในสัญญาซ้ือขายหุน ระหวางผูทําคําเสนอซ้ือและกลุมผูถือหุนเดิม ซ่ึงประกอบดวย (1) กลุมนาย

อรณพ จันทรประภา (2) กลุมนายพงศกิจ สุทธพงศ (3) กลุมนายนพพร วิฑูรชาติ และ (4) กลุมนายสมนึก 

พจนเกษมสิน ฉบับลงวันท่ี 25 สิงหาคม 2564 ซ่ึงระบุว า เวนแตจะไดมีการตกลงเปนประการ อ่ืน  

นายนพพร วิฑูรชาติ จะดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริหารรวมและกรรมการของกิจการ จนถึงเดือน

ธันวาคม 2567 

2)  รายช่ือคณะกรรมการของกิจการที่คาดวาจะเปนภายหลังการทําคําเสนอซื้อ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซ้ือไมมีแผนการที่จะเปล่ียนแปลงกรรมการของกิจการใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ ทั้งนี้ หากมีการเปล่ียนแปลง

กรรมการ ผูทําคําเสนอซ้ือจะดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายและระเบียบขอบังคับที่เก่ียวของ 

  



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 9 

1.6 ราคาสูงสุดและต่ําสุดของหลักทรัพยของกจิการแตละไตรมาสในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา 

ป ชวงเวลา 
ชวงราคาต่ําสดุและสูงสุด (บาท/หุน) 
ราคาต่ําสุด ราคาสูงสุด 

2562 ม.ค.- มี.ค.  7.15 8.10 

 เม.ย. – มิ.ย. 6.10 6.95 

 ก.ค. – ก.ย. 5.70 6.85 

 ต.ค. – ธ.ค. 5.15 5.90 

2563 ม.ค.- มี.ค.  3.36 5.85 

 เม.ย. – มิ.ย. 3.58 5.10 

 ก.ค. – ก.ย. 4.10 4.70 

 ต.ค. – ธ.ค. 4.20 5.25 

2564 ม.ค.- มี.ค.  4.62 6.65 

 เม.ย. – มิ.ย. 5.55 11.50 

 ก.ค. – ก.ย. 11.00 12.00 

 ต.ค. – ธ.ค. 9.80 12.00 

2565 ม.ค.- ก.พ.  11.00 11.20 

ท่ีมา: SETSMART  

หมายเหตุ: /1 ขอมูลระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวันท่ี 24 กุมภาพันธ 2565 

2. แผนการดําเนินงานภายหลังการเขาครอบงํากิจการ  

2.1 สถานภาพของกิจการ  

ภายหลังจากที่ตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนสามัญของกิจการออกจากการเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว สถานะของกิจการในการเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

จะส้ินสุดลง แตกิจการจะยังคงดําเนินธุรกิจตอไปและยังคงสถานภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด  

อยางไรก็ตาม หากในอนาคตมีการแกไขกฎหมายท่ีเก่ียวของกับการแปรสภาพของกิจการและกิจการเขา

เงื่อนไขที่จะดําเนินการไดตามที่กฎหมายกําหนดไว ผูทําคําเสนอซื้ออาจพิจารณาดําเนินการดังกลาว 

ทั้งน้ี ผูทําคําเสนอซื้อจะพิจารณาตามความเหมาะสมและจะปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายที่

เก่ียวของตอไป 

อยางไรก็ดี เน่ืองจากกิจการยังคงมีสถานะเปนบริษัทมหาชนจํากัด กิจการจึงมีหนาท่ีในการเปดเผย

ขอมูลและจัดสงขอมูลตามที่พระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จํากัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแกไขเพ่ิมเติม) 

กําหนดไวตอไป แตภาระหนาที่ในการเปดเผยสารสนเทศในฐานะบริษัทจดทะเบียนตามกฎหมาย

หลักทรัพย ซึ่งรวมถึงขอบังคับของตลาดหลักทรัพยฯ เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการเก่ียวกับการ

เปดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ ของบริษัทจดทะเบียนจะส้ินสุดลง นอกจากน้ี ภายหลังจาก

ส้ินสุดการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยของกิจการในคร้ังนี้ และตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนสามัญของ

กิจการออกจากการเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว หากกิจการมีผูถือหุนรายอ่ืนซึ่ง

มิใชผูทําคําเสนอซื้อ บุคคลที่กระทําการรวมกัน (Concert Party) กับผูทําคําเสนอซ้ือและบุคคลตาม

มาตรา 258 ของบุคคลดังกลาว ถือหุนรวมกันไมเกินรอยละ 5 ของจํานวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

กิจการ หรือมีจํานวนผูถือหุนรวมกันไมเกิน 100 ราย จะสงผลให (1) กิจการจะสิ้นสุดหนาที่ในการจัดทํา

และนําสงรายงานเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 44/2556 เรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปดเผย

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 10 

ขอมูลเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทที่ออกหลักทรัพย (ตามที่ไดแกไข

เพ่ิมเติม) (2) กิจการรวมถึงกรรมการและผูบริหารของกิจการจะไมอยูภายใตบังคับเก่ียวกับการบริหาร

กิจการของบริษัทที่ออกหลักทรัพยตามที่กําหนดไวในหมวด 3/1 ของพ.ร.บ. หลักทรัพย เชน การเขาทํา

รายการที่เก่ียวโยงกัน การเขาทําธุรกรรมที่มีนัยสําคัญของกิจการ และหนาที่ในการรายงานสวนไดเสีย

ของกรรมการ และผูบริหาร เปนตน และ (3) กรรมการ ผูบริหารและผูสอบบัญชีของกิจการและบุคคลที่

เก่ียวของจะสิ้นสุดหนาที่ในการจัดทําและเปดเผยรายงานการถือครองหลักทรัพยตามประกาศสํานักงาน 

ก.ล.ต. ที่ สจ. 38/2561 เรื่อง การจัดทํารายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย และสัญญาซ้ือขาย

ลวงหนาของกรรมการ ผูบริหาร ผูสอบบัญชี ผูทําแผน และผูบริหารแผน (ตามที่ไดแกไขเพ่ิมเติม)  

เปนตน 

2.2 นโยบายและแผนการบริหารกิจการ 

2.2.1  วัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะเปล่ียนแปลงวัตถุประสงคการดําเนินธุรกิจ

หลักของกิจการอยางมีนัยสําคัญภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคํา

เสนอซื้อ 

อยางไรก็ตาม หากมีความจําเปนเพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดในการดําเนินธุรกิจของกิจการและ

ผูทําคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้ออาจรวมกันกับกิจการพิจารณาปรับเปล่ียนแผนธุรกิจของกิจการ 

หรือในกรณทีี่มีการเปล่ียนแปลงอยางมีนัยสําคัญทางสถานภาพทางการเงินหรือสภาวะทางธุรกิจ

ของกิจการ หรือการเปลี่ยนแปลงที่จําเปนอ่ืน ๆ ผูทําคําเสนอซ้ืออาจพิจารณาทบทวนและ

ปรับปรุงนโยบายการดําเนินธุรกิจขององคกรเพ่ือใหมีความเหมาะสมกับการดําเนินงานและฐานะ

ทางการเงินของกิจการ และเพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบใด ๆ ที่จะกระทบกับการดําเนินงานของ

กิจการหรือเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและศักยภาพในการแขงขันในอนาคต โดยหากผูทําคําเสนอซ้ือ

จะดําเนินการเปล่ียนแปลงใดๆ อยางมีนัยสําคัญท่ีแตกตางจากที่ระบุไวในคําเสนอซื้อ ผูทําคํา

เสนอซ้ือจะดําเนินการใหไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถือหุน

ของกิจการ และไดรับการอนุมัติอ่ืน ๆ ที่จําเปน เพ่ือใหเปนไปตามขอบังคับ กฎหมาย และ

กฎเกณฑตาง ๆ ที่เก่ียวของและมีผลบังคับใชในขณะนั้น 

2.2.2  แผนการบริหารกิจการ 

 ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อมีจุดมุงหมายในการกํากับดูแลกิจการใหเติบโตและดําเนิน

ธุรกิจตอไปอยางมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล และย่ังยืน ในชวงระยะเวลา 12 เดือนนับจากวัน

สิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ โดยจะพิจารณาศึกษาแผนการดําเนินธุรกิจปจจุบันของกิจการ

อยางละเอียด และอาจพิจารณาปรับเปลี่ยนแผนการดําเนินธุรกิจบางอยางใหมีความเหมาะสมกับ

การดําเนินธุรกิจ สภาพการแขงขันในปจจุบัน และในอนาคต ซึ่งในกรณดัีงกลาว ผูทําคําเสนอซ้ือ

จะดําเนินการภายใตกฎระเบียบที่เก่ียวของ 

2.2.3  แผนการขยายการลงทุน   

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะขยายการลงทุนของกิจการเพ่ิมเติมอยางมี

นัยสําคัญนอกเหนือจากการลงทุนตามปกติของกิจการและ/หรือเก่ียวเนื่องกับการดําเนินธุรกิจ

ตามปกติของกิจการ อยางไรก็ดี ในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอ

ซื้อ ผูทําคําเสนอซื้ออาจจะพิจารณาขยายการลงทุนของกิจการเพ่ิมเติมหากมีโอกาสทางธุรกิจ 



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 9 

1.6 ราคาสูงสุดและต่ําสุดของหลักทรัพยของกจิการแตละไตรมาสในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา 

ป ชวงเวลา 
ชวงราคาต่ําสดุและสูงสุด (บาท/หุน) 
ราคาต่ําสุด ราคาสูงสุด 

2562 ม.ค.- มี.ค.  7.15 8.10 

 เม.ย. – มิ.ย. 6.10 6.95 

 ก.ค. – ก.ย. 5.70 6.85 

 ต.ค. – ธ.ค. 5.15 5.90 

2563 ม.ค.- มี.ค.  3.36 5.85 

 เม.ย. – มิ.ย. 3.58 5.10 

 ก.ค. – ก.ย. 4.10 4.70 

 ต.ค. – ธ.ค. 4.20 5.25 

2564 ม.ค.- มี.ค.  4.62 6.65 

 เม.ย. – มิ.ย. 5.55 11.50 

 ก.ค. – ก.ย. 11.00 12.00 

 ต.ค. – ธ.ค. 9.80 12.00 

2565 ม.ค.- ก.พ.  11.00 11.20 

ท่ีมา: SETSMART  

หมายเหตุ: /1 ขอมูลระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวันท่ี 24 กุมภาพันธ 2565 

2. แผนการดําเนินงานภายหลังการเขาครอบงํากิจการ  

2.1 สถานภาพของกิจการ  

ภายหลังจากที่ตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนสามัญของกิจการออกจากการเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว สถานะของกิจการในการเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

จะส้ินสุดลง แตกิจการจะยังคงดําเนินธุรกิจตอไปและยังคงสถานภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด  

อยางไรก็ตาม หากในอนาคตมีการแกไขกฎหมายท่ีเก่ียวของกับการแปรสภาพของกิจการและกิจการเขา

เงื่อนไขที่จะดําเนินการไดตามที่กฎหมายกําหนดไว ผูทําคําเสนอซื้ออาจพิจารณาดําเนินการดังกลาว 

ทั้งน้ี ผูทําคําเสนอซื้อจะพิจารณาตามความเหมาะสมและจะปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายที่

เก่ียวของตอไป 

อยางไรก็ดี เน่ืองจากกิจการยังคงมีสถานะเปนบริษัทมหาชนจํากัด กิจการจึงมีหนาท่ีในการเปดเผย

ขอมูลและจัดสงขอมูลตามที่พระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จํากัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแกไขเพ่ิมเติม) 

กําหนดไวตอไป แตภาระหนาที่ในการเปดเผยสารสนเทศในฐานะบริษัทจดทะเบียนตามกฎหมาย

หลักทรัพย ซึ่งรวมถึงขอบังคับของตลาดหลักทรัพยฯ เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการเก่ียวกับการ

เปดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ ของบริษัทจดทะเบียนจะส้ินสุดลง นอกจากน้ี ภายหลังจาก

ส้ินสุดการทําคําเสนอซ้ือหลักทรัพยของกิจการในคร้ังนี้ และตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนสามัญของ

กิจการออกจากการเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว หากกิจการมีผูถือหุนรายอ่ืนซึ่ง

มิใชผูทําคําเสนอซื้อ บุคคลที่กระทําการรวมกัน (Concert Party) กับผูทําคําเสนอซ้ือและบุคคลตาม

มาตรา 258 ของบุคคลดังกลาว ถือหุนรวมกันไมเกินรอยละ 5 ของจํานวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

กิจการ หรือมีจํานวนผูถือหุนรวมกันไมเกิน 100 ราย จะสงผลให (1) กิจการจะสิ้นสุดหนาที่ในการจัดทํา

และนําสงรายงานเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทจ. 44/2556 เรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปดเผย

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 
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ขอมูลเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทที่ออกหลักทรัพย (ตามที่ไดแกไข

เพ่ิมเติม) (2) กิจการรวมถึงกรรมการและผูบริหารของกิจการจะไมอยูภายใตบังคับเก่ียวกับการบริหาร

กิจการของบริษัทที่ออกหลักทรัพยตามที่กําหนดไวในหมวด 3/1 ของพ.ร.บ. หลักทรัพย เชน การเขาทํา

รายการที่เก่ียวโยงกัน การเขาทําธุรกรรมที่มีนัยสําคัญของกิจการ และหนาที่ในการรายงานสวนไดเสีย

ของกรรมการ และผูบริหาร เปนตน และ (3) กรรมการ ผูบริหารและผูสอบบัญชีของกิจการและบุคคลที่

เก่ียวของจะสิ้นสุดหนาที่ในการจัดทําและเปดเผยรายงานการถือครองหลักทรัพยตามประกาศสํานักงาน 

ก.ล.ต. ที่ สจ. 38/2561 เรื่อง การจัดทํารายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย และสัญญาซ้ือขาย

ลวงหนาของกรรมการ ผูบริหาร ผูสอบบัญชี ผูทําแผน และผูบริหารแผน (ตามที่ไดแกไขเพ่ิมเติม)  

เปนตน 

2.2 นโยบายและแผนการบริหารกิจการ 

2.2.1  วัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจ  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะเปล่ียนแปลงวัตถุประสงคการดําเนินธุรกิจ

หลักของกิจการอยางมีนัยสําคัญภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคํา

เสนอซื้อ 

อยางไรก็ตาม หากมีความจําเปนเพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดในการดําเนินธุรกิจของกิจการและ

ผูทําคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้ออาจรวมกันกับกิจการพิจารณาปรับเปล่ียนแผนธุรกิจของกิจการ 

หรือในกรณทีี่มีการเปล่ียนแปลงอยางมีนัยสําคัญทางสถานภาพทางการเงินหรือสภาวะทางธุรกิจ

ของกิจการ หรือการเปลี่ยนแปลงที่จําเปนอ่ืน ๆ ผูทําคําเสนอซ้ืออาจพิจารณาทบทวนและ

ปรับปรุงนโยบายการดําเนินธุรกิจขององคกรเพ่ือใหมีความเหมาะสมกับการดําเนินงานและฐานะ

ทางการเงินของกิจการ และเพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบใด ๆ ที่จะกระทบกับการดําเนินงานของ

กิจการหรือเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและศักยภาพในการแขงขันในอนาคต โดยหากผูทําคําเสนอซ้ือ

จะดําเนินการเปล่ียนแปลงใดๆ อยางมีนัยสําคัญท่ีแตกตางจากที่ระบุไวในคําเสนอซื้อ ผูทําคํา

เสนอซ้ือจะดําเนินการใหไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถือหุน

ของกิจการ และไดรับการอนุมัติอ่ืน ๆ ที่จําเปน เพ่ือใหเปนไปตามขอบังคับ กฎหมาย และ

กฎเกณฑตาง ๆ ที่เก่ียวของและมีผลบังคับใชในขณะนั้น 

2.2.2  แผนการบริหารกิจการ 

 ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อมีจุดมุงหมายในการกํากับดูแลกิจการใหเติบโตและดําเนิน

ธุรกิจตอไปอยางมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผล และย่ังยืน ในชวงระยะเวลา 12 เดือนนับจากวัน

สิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ โดยจะพิจารณาศึกษาแผนการดําเนินธุรกิจปจจุบันของกิจการ

อยางละเอียด และอาจพิจารณาปรับเปลี่ยนแผนการดําเนินธุรกิจบางอยางใหมีความเหมาะสมกับ

การดําเนินธุรกิจ สภาพการแขงขันในปจจุบัน และในอนาคต ซึ่งในกรณดัีงกลาว ผูทําคําเสนอซ้ือ

จะดําเนินการภายใตกฎระเบียบที่เก่ียวของ 

2.2.3  แผนการขยายการลงทุน   

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะขยายการลงทุนของกิจการเพ่ิมเติมอยางมี

นัยสําคัญนอกเหนือจากการลงทุนตามปกติของกิจการและ/หรือเก่ียวเนื่องกับการดําเนินธุรกิจ

ตามปกติของกิจการ อยางไรก็ดี ในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอ

ซื้อ ผูทําคําเสนอซื้ออาจจะพิจารณาขยายการลงทุนของกิจการเพ่ิมเติมหากมีโอกาสทางธุรกิจ 
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หรือโอกาสทางการลงทุนที่เหมาะสม ท้ังนี้ ผูทําคําเสนอซ้ือจะพิจารณา และศึกษาแผนการลงทุน

ปจจุบันของกิจการในรายละเอียด และอาจพิจารณาปรับเปลี่ยนแผนการลงทุนดังกลาวให

เหมาะสมตอไป ซ่ึงในกรณีดังกลาว ผูทาํคําเสนอซื้อจะดําเนินการภายใตกฎระเบียบที่เก่ียวของ 

2.2.4  การปรับโครงสรางองคกร การบริหาร การจางงาน  

- กรรมการ 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนการที่จะเปล่ียนแปลงกรรมการของกิจการ

ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ ทั้งนี้ หากมีการ

เปลี่ยนแปลงกรรมการ ผูทําคําเสนอซื้อจะดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายและระเบียบ

ขอบังคับท่ีเก่ียวของ 

- ผูบริหาร 

ผูทําคําเสนอซ้ือจะพิจารณา และศึกษาแผนในการปรับเปล่ียนผูบริหารของกิจการใน

รายละเอียด เพ่ือเสริมสรางประสิทธิภาพในการบริหารจัดการกิจการและเพ่ือประโยชนสูงสุด

ของกิจการและของผูทําคําเสนอซื้อในภาพรวม ซึ่งการดําเนินการดังกลาวอาจเกิดข้ึนภายใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ 

2.2.5  แผนการจําหนายทรัพยสินหลัก  

ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะดําเนินการจําหนายสินทรัพยที่มีนัยสําคัญ

ของกิจการภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ เวนแตเปน

การจําหนายสินทรัพยจากการดําเนินธุรกิจปกติ หรือเปนการจําหนายสินทรัพยเขาทรัสตเพ่ือการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) ซึ่งตองไดรับการพิจารณาอนุมัติอยางถูกตองตามนโยบายของ

กิจการ และจะตองปฏิบัติตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของ นอกจากนี้ ผูทําคําเสนอซื้ออาจพิจารณาปรับ

โครงสรางการถือหุนในบริษัทยอย และ/หรือเงินลงทุนตางๆ ที่กิจการถืออยูภายในกลุมตาม

สมควรเพ่ือประโยชนในการบริหารจัดการธรุกิจ 

2.2.6  แผนการเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางการเงิน  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซ้ือไมมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางการเงินของ

กิจการอยางมีนัยสําคัญ ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ 

ทั้งน้ี หากมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางทางการเงินของกิจการอยางมีนัยสําคัญ การทําธุรกรรม

ดังกลาวตองไดรับการพิจารณาอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการของกิจการ และ/หรือที่ประชุมผู

ถือหุนของกิจการ (แลวแตกรณี) อยางถูกตองตามนโยบายของกิจการ และจะตองปฏิบัติตาม

กฎเกณฑที่เก่ียวของ  

2.2.7  นโยบายการจายเงินปนผล  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กิจการมีนโยบายจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราไมต่ํากวารอยละ 40 

ของกําไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการในแตละงวดบัญชีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมาแลว 

(ถามี) และมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอในการขยายธุรกิจของกิจการ โดยการจายเงินปนผล

ดังกลาวตองไมมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจโดยปกติของกิจการ  
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โดยผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงนโยบายการจายเงินปนผลของกิจการภายใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ อยางไรก็ดี หากมีการ

เปลี่ยนแปลงนโยบายการจายเงินปนผลของกิจการอยางมีนัยสําคัญ การเปลี่ยนแปลงดังกลาว

ตองไดรับการอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถือหุนของกิจการ (แลวแต

กรณ)ี อยางถูกตองตามนโยบายของกิจการ เพ่ือใหเปนไปตามขอบังคับ กฎหมาย และกฎเกณฑ

ที่เก่ียวของ 

2.3 รายการระหวางกัน 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กิจการมีการกําหนดนโยบายและระเบียบปฏิบัติและข้ันตอนการอนุมัติรายการ

ระหวางกันตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยฯ และสํานักงาน ก.ล.ต. เพ่ือปองกันมิใหเกิดความขัดแยง

ทางผลประโยชนในการทํารายการระหวางกันของกิจการและบริษัทยอยของกิจการ กับบุคคลที่อาจมี

ความขัดแยง  

ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพย ผูทําคําเสนอซื้อและ

บุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซื้อ อาจมีการเขาทําธุรกรรมกับกิจการและบริษัทยอยของกิจการ 

ซึ่งรวมถึงแผนการใหความชวยเหลือทางการเงินของ CPN แกกิจการ โดยหากมีการเขาทําธุรกรรมใน

ลักษณะดังกลาว ผูทําคําเสนอซื้อจะดําเนินการใหกิจการหรือบริษัทยอยของกิจการปฏิบัติตามขอบังคับ 

กฎหมาย และกฏเกณฑที่เก่ียวของ 

 ท้ังนี้ ภายหลังการทําคําเสนอซื้อสิ้นสุดลงและตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนของกิจการออกจากการ

เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว สถานะและหนาที่ของการเปนบริษัทจดทะเบียน

ของกิจการจะส้ินสุดลง โดยหากกิจการมีผูถือหุนรายอ่ืนซ่ึงมิใชผูทําคําเสนอซื้อ บุคคลที่กระทําการ

รวมกัน (Concert Party) กับผูทําคําเสนอซ้ือและบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลดังกลาว ถือหุน

รวมกันไมเกินรอยละ 5 ของจาํนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ หรือมจีํานวนผูถือหุนรวมกันไมเกิน 

100 ราย กิจการจะไมมีหนาที่ตองปฏิบัติตามกฎเกณฑที่เก่ียวของกับการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียว

โยงกันตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนด

ของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ ท่ีเก่ียวของอีกตอไป ดังนั้น ผูถือหุนรายยอยของกิจการอาจ

ไมไดรับขาวสารขอมูลที่เก่ียวของกับการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันที่กิจการมีหนาที่ตอง

เปดเผยในฐานะที่เปนบริษัทจดทะเบียน หรืออาจไดรับนอยลงหรือชากวาในขณะที่กิจการดํารงสถานะ

เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  

 

 



คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 11 

หรือโอกาสทางการลงทุนที่เหมาะสม ท้ังนี้ ผูทําคําเสนอซ้ือจะพิจารณา และศึกษาแผนการลงทุน

ปจจุบันของกิจการในรายละเอียด และอาจพิจารณาปรับเปลี่ยนแผนการลงทุนดังกลาวให

เหมาะสมตอไป ซ่ึงในกรณีดังกลาว ผูทาํคําเสนอซื้อจะดําเนินการภายใตกฎระเบียบที่เก่ียวของ 

2.2.4  การปรับโครงสรางองคกร การบริหาร การจางงาน  

- กรรมการ 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนการที่จะเปล่ียนแปลงกรรมการของกิจการ

ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ ทั้งนี้ หากมีการ

เปลี่ยนแปลงกรรมการ ผูทําคําเสนอซื้อจะดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายและระเบียบ

ขอบังคับท่ีเก่ียวของ 

- ผูบริหาร 

ผูทําคําเสนอซ้ือจะพิจารณา และศึกษาแผนในการปรับเปล่ียนผูบริหารของกิจการใน

รายละเอียด เพ่ือเสริมสรางประสิทธิภาพในการบริหารจัดการกิจการและเพ่ือประโยชนสูงสุด

ของกิจการและของผูทําคําเสนอซื้อในภาพรวม ซึ่งการดําเนินการดังกลาวอาจเกิดข้ึนภายใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ 

2.2.5  แผนการจําหนายทรัพยสินหลัก  

ณ วันท่ียื่นคําเสนอซื้อ ผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะดําเนินการจําหนายสินทรัพยที่มีนัยสําคัญ

ของกิจการภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อ เวนแตเปน

การจําหนายสินทรัพยจากการดําเนินธุรกิจปกติ หรือเปนการจําหนายสินทรัพยเขาทรัสตเพ่ือการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) ซึ่งตองไดรับการพิจารณาอนุมัติอยางถูกตองตามนโยบายของ

กิจการ และจะตองปฏิบัติตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของ นอกจากนี้ ผูทําคําเสนอซื้ออาจพิจารณาปรับ

โครงสรางการถือหุนในบริษัทยอย และ/หรือเงินลงทุนตางๆ ที่กิจการถืออยูภายในกลุมตาม

สมควรเพ่ือประโยชนในการบริหารจัดการธรุกิจ 

2.2.6  แผนการเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางการเงิน  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซ้ือ ผูทําคําเสนอซ้ือไมมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางการเงินของ

กิจการอยางมีนัยสําคัญ ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ 

ทั้งน้ี หากมีการเปล่ียนแปลงโครงสรางทางการเงินของกิจการอยางมีนัยสําคัญ การทําธุรกรรม

ดังกลาวตองไดรับการพิจารณาอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการของกิจการ และ/หรือที่ประชุมผู

ถือหุนของกิจการ (แลวแตกรณี) อยางถูกตองตามนโยบายของกิจการ และจะตองปฏิบัติตาม

กฎเกณฑที่เก่ียวของ  

2.2.7  นโยบายการจายเงินปนผล  

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กิจการมีนโยบายจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราไมต่ํากวารอยละ 40 

ของกําไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการในแตละงวดบัญชีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมาแลว 

(ถามี) และมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอในการขยายธุรกิจของกิจการ โดยการจายเงินปนผล

ดังกลาวตองไมมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจโดยปกติของกิจการ  

คําเสนอซ้ือหลักทรัพยของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) แบบ 247-4 

สวนท่ี 3 หนา 12 

โดยผูทําคําเสนอซื้อไมมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงนโยบายการจายเงินปนผลของกิจการภายใน

ระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันสิ้นสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซ้ือ อยางไรก็ดี หากมีการ

เปลี่ยนแปลงนโยบายการจายเงินปนผลของกิจการอยางมีนัยสําคัญ การเปลี่ยนแปลงดังกลาว

ตองไดรับการอนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือที่ประชุมผูถือหุนของกิจการ (แลวแต

กรณ)ี อยางถูกตองตามนโยบายของกิจการ เพ่ือใหเปนไปตามขอบังคับ กฎหมาย และกฎเกณฑ

ที่เก่ียวของ 

2.3 รายการระหวางกัน 

ณ วันที่ย่ืนคําเสนอซื้อ กิจการมีการกําหนดนโยบายและระเบียบปฏิบัติและข้ันตอนการอนุมัติรายการ

ระหวางกันตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยฯ และสํานักงาน ก.ล.ต. เพ่ือปองกันมิใหเกิดความขัดแยง

ทางผลประโยชนในการทํารายการระหวางกันของกิจการและบริษัทยอยของกิจการ กับบุคคลที่อาจมี

ความขัดแยง  

ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับจากส้ินสุดระยะเวลาการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพย ผูทําคําเสนอซื้อและ

บุคคลตามมาตรา 258 ของผูทําคําเสนอซื้อ อาจมีการเขาทําธุรกรรมกับกิจการและบริษัทยอยของกิจการ 

ซึ่งรวมถึงแผนการใหความชวยเหลือทางการเงินของ CPN แกกิจการ โดยหากมีการเขาทําธุรกรรมใน

ลักษณะดังกลาว ผูทําคําเสนอซื้อจะดําเนินการใหกิจการหรือบริษัทยอยของกิจการปฏิบัติตามขอบังคับ 

กฎหมาย และกฏเกณฑที่เก่ียวของ 

 ท้ังนี้ ภายหลังการทําคําเสนอซื้อสิ้นสุดลงและตลาดหลักทรัพยฯ ไดเพิกถอนหุนของกิจการออกจากการ

เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ แลว สถานะและหนาที่ของการเปนบริษัทจดทะเบียน

ของกิจการจะส้ินสุดลง โดยหากกิจการมีผูถือหุนรายอ่ืนซ่ึงมิใชผูทําคําเสนอซื้อ บุคคลที่กระทําการ

รวมกัน (Concert Party) กับผูทําคําเสนอซ้ือและบุคคลตามมาตรา 258 ของบุคคลดังกลาว ถือหุน

รวมกันไมเกินรอยละ 5 ของจาํนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจการ หรือมจีํานวนผูถือหุนรวมกันไมเกิน 

100 ราย กิจการจะไมมีหนาที่ตองปฏิบัติตามกฎเกณฑที่เก่ียวของกับการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียว

โยงกันตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนด

ของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยฯ ท่ีเก่ียวของอีกตอไป ดังนั้น ผูถือหุนรายยอยของกิจการอาจ

ไมไดรับขาวสารขอมูลที่เก่ียวของกับการเขาทํารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันที่กิจการมีหนาที่ตอง

เปดเผยในฐานะที่เปนบริษัทจดทะเบียน หรืออาจไดรับนอยลงหรือชากวาในขณะที่กิจการดํารงสถานะ

เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  
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